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1.1

1.2

1.2.1

Rahmenbedingungen der Planung
Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich ndrdlich des Zentrums von Hallbergmoos zwischen Theresi-
enstral’e im Osten und Maximilianstrae im Westen sowie stdlich der Leopoldstrafle und nérd-
lich der Ottostral3e.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 8.881 m? umfasst die Flurnummer 216/3 sowie
Teilflachen der Flurnummern 119, 119/9, 190/3, 191, 192/2, 192/3, 192/5, 193/5, 216, 216/2 232,
232/8, 232/13, 232/14 sowie 232/20 der Gemeinde Hallbergmoos, Landkreis Freising.

Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

GroBRraumliche Lage und Funktion der Gemeinde Hallbergmoos

Die Gemeinde Hallbergmoos (Landkreis Freising) liegt im Suden des Flughafens Muinchen. Es
Grenzen im Westen die Gemeindegebiete von Eching, Neufahrn (Landkreis Freising) und der
Stadt Freising an, im Siiden das Gemeindegebiet von Ismaning (Landkreis Minchen) sowie im
Osten die Gemeindegebiete von Oberding und Moosinning (Landkreis Erding).

Die Gemeinde Hallbergmoos hat knapp 12.200 Einwohner (Stand 09.2025). Im Durchschnitt
hatte die Gemeinde in den letzten fiinf Jahren ein jahrliches Bevolkerungswachstum von knapp
zwei Prozent.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP) liegt die Gemeinde im Stadt- und
Umlandbereich des Verdichtungsraumes Minchen und an der Uberregionalen Entwicklungs-
achse Munchen — Freising. Sie ist Teil der Metropolregion Minchen.

Im Regionalplan 14, Minchen (RP) ist die Gemeinde Hallbergmoos als Siedlungsschwerpunkt
eingestuft. Die unmittelbare Nahe zum Flughafen Minchen sowie dessen Entwicklung wirken
sich dabei unmittelbar auf die funktionale und siedlungsstrukturelle Entwicklung der Gemeinde
Hallbergmoos aus.
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1.2.2
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1.2.4

1.2.5

Verkehrliche Infrastruktur

Die Gemeinde Hallbergmoos ist durch mehrere Kreis- bzw. Bundesstral3en erschlossen und da-
mit an das Uberregionale Stra3ennetz angebunden.

Die St 2053 bzw. FS 12 (HauptstraRe) verlauft in West-Ost-Richtung und erschlief3t
Hallbergmoos im sudlichen Bereich der Bebauung an der Schnittstelle zum Gemeindeteil
Goldach.

Die Kreisstrale FS 11 (TheresienstralRe) stellt die HaupterschlieRungsachse der Gemeinde in
Nord-Sud-Richtung dar. Sie zweigt von der FS 12 ab und verbindet Hallbergmoos mit Schwaig.
Die B 301 tangiert im Westen zwar das Gemeindegebiet als Verbindung vom Flughafen und der
A 92 | E 53 (Autobahnanschlussstelle Freising Mitte) zur FS 12 bzw. St 2053, verlauft jedoch
anbaufrei. Im Siden des Gemeindegebietes miindet sie bei Fischerhduser in die von Osten
kommende B 388 in Richtung Ismaning ein.

Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Kirchen, Rathaus sowie die Versorgungs-
einrichtungen des taglichen Bedarfs sind Gberwiegend entlang der Theresienstrale / Freisinger
Strafle und der HauptstralRe (Ortsteil Goldach) angesiedelt. In der Gemeinde Hallbergmoos gibt
es eine Grund- und Mittelschule. Infolge der Bevdlkerungsentwicklung muss die Planung fir Fla-
chen der sozialen Infrastruktur angepasst und fortgeschrieben werden.

Naturraumliche Grundlagen

Das etwa 35 km? gro3e Gemeindegebiet Hallbergmoos liegt vollstéandig in der naturraumlichen
Haupteinheit "Munchener Schotterebene® (051). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
“Verlangerung Predazzoallee® befindet sich dabei in der naturrdumlichen Untereinheit 051-A,
"Munchener Ebene“. Diese ist durch Niederterrassenschotter der wirmeiszeitlichen Schmelz-
wasser charakterisiert. Am noérdlichen Randbereich der Schotterebene dinnt der fluvioglaziale
Schotter aus, das Grundwasser trat an die Oberflache und flhrte zur Entstehung der Nieder-
moorlandschaft des ,Erdinger Mooses®. Der Grundwassereinfluss fiihrte zur Bildung von Gley-
und Niedermoorbdden. Mittlerweile sind nahezu alle diese Boden im Gemeindegebiet entwas-
sert und werden groftenteils landwirtschaftlich intensiv genutzt oder sind besiedelt. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 79 liegt ein kalkhaltiger Anmoorgleyboden aus Schluff bis
Lehm (Flussmergel) ber Carbonatsandkies (Schotter) vor.

Der Naturraum bildet eine schiefe Ebene, die sich mit etwa 3 Promille Gefalle in nérdlicher Rich-
tung absenkt. Im Gemeindegebiet Hallbergmoos fallt sie von einer Hohe von ca. 475 m 4. NN im
Suden auf etwa 450 m G. NN im Norden. Die geplante Trasse der Verlangerung der Predaz-
zoallee liegt auf einer Meereshdhe von ca. 457 m U. NN.

Planungsgebiet
Lage

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Zentrums von Hallbergmoos zwischen Theresienstralle
im Osten und Maximilianstrafe im Westen.
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Goldach

Luftbildausschnitt Hallbergmoos

Baulicher Bestand
Das Planungsgebiet ist derzeit bis auf die Flurnummern 192/2 und 192/3 unbebaut; die Ringer-
halle auf Flurnummer 193/5 wurde bereits abgerissen.



1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.31 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Die 18. Anderq_ng des Flachennutzungsplans ist seit dem 21.01.2025 rechtskraftig. Dort wurde
innerhalb des Anderungsbereichs A die Verlangerung der Predazzoallee nach Osten, d.h. von
der MaximilianstralRe bis zur Theresienstrale im Flachennutzungsplan neu aufgenommen.
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Ausschnitt .
18. Anderung, Anderungsflache A
dargestellt im Katasterplan

Ausschnitt
% 18. Anderung, Anderungsflache A
™ rechtskraftiger Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan - Verfahren

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 02.06.2020 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan Nr. 79 mit integrierter Grinordnung ,Verldngerung Predazzoallee* gefasst. Am
14.06.2022 wurde der Vorentwurf gebilligt und die friihzeitige Beteiligung von Burgern und Be-
hérden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung von Burgern fand
im Zeitraum vom 29.06.2022 bis 26.07.2022 statt, die frihzeitige Beteiligung von Behorden er-
folgte im Zeitraum vom 27.06.2022 bis 27.07.2022.

Am 07.10.2025 billigte der Planungs- und Bauausschuss den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
79 und beschloss die Beteiligung von Birgern und Behdrden nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB,
die im Zeitraum vom .................. bis ...l erfolgte. Der Satzungsbeschluss wurde in
der Gemeinderatsitzung am .................. gefasst.

Larmschutzzonen

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm sieht in der Umgebung von Flugplatzen die Festsetzung
von Larmschutzbereichen (Schutzzonen) vor.

Der Planungsumgriff liegt in der Larmschutzzone Zone B des Regionalplans Munchen, Karte 2
vom 02.02.1987 bzw. gemal Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des Landes-
entwicklungsprogramms in Zone C, Teilzone Ca mit einem fluglarmbedingten aquivalenten Dau-
erschallpegel von mehr als 58 bis 60 dB[A].

Bauschutzbereich

Das Gemeindegebiet liegt groRtenteils in den gestaffelten Bauschutzbereichen des Flughafens
Minchen nach § 12 (3) 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die festgelegte Bauhdhenbeschrankung
ist zu beachten.

Sonstiges

Weitere planungsrechtlich relevante Rahmenbedingungen sind derzeit nicht bekannt bzw. wer-
den nach Erfordernis im Laufe des Verfahrens an dieser Stelle erganzt.

Anlass und Ziel der Planung

Wesentliche Anderung zur bisherigen Planung ist die Fortfiinrung der Predazzoallee von Westen
Uber einen neuen Kreisverkehr beim Kreuzungspunkt mit der Maximilianstraf3e bis zur Einmin-
dung in bzw. Anbindung an die Theresienstral’e im Osten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll deshalb auf der Grundlage der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, das Ortszent-
rum von Hallbergmoos uber die vorhandene Dornierstral3e und die Fortfihrung der Predazzoallee
an die B 301 anzubinden. Somit werden sowohl die Nord-Sid gerichtete Theresien-stral3e / Er-
chinger Weg und die Maximilianstral’e wie auch die in Ost-West-Richtung den Verkehr vertei-
lende Haupt- / Griinecker Stral’e im Studen sowie die Ludwigstral3e im Norden entlastet.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Architekturbliro Wild, Thomas Wild, Archi-
tekt und Stadtplaner, Geltendorf (Bliro Germering bis 04/2022) sowie flir die Griinordnung das
Biro Grinplan GmbH, Freising, beauftragt.

Konzeption der Planung

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan sollen weder die Art noch das MaR der baulichen Nutzung, sondern
lediglich die 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.
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3.5
3.5.1

3.5.1.1

Immissionschutz

Larmschutzwand

Im &stlichen Bereich des Planungsumgriffs werden zum Schutz der stdlich wie nérdlich angren-
zenden Wohnnutzungen in den Wohnbauflachen (W) und im Dorfgebiet (MD) werden Larm-
schutzwande innerhalb des Planungsumgriffs festgesetzt.

Fensterprogramm Larmschutz

Die festgesetzten Larmschutzwénde in Teilbereichen nérdlich und sidlich der Predazzoallee
schirmen nicht vollstdndig die Immissionen aus dem Verkehr ab. Auch der neue Einmindungs-
bereich an der TheresienstraBe mit geplanter Ampelanlage fihrt gemé&B Immissionstechnischem
Bericht 2022-3447 von ifo vom 23.08.2023 vor allem auch nachts zu Uberschreitungen des Im-
missionsgrenzwerts der 16. BImSchV auBerhalb des Planungsumgriffs.

Die Gemeinde Hallbergmoos bietet deshalb ein ,Fensterprogramm Larmschutz® fur die Grund-
sticke aullerhalb des Planungsumgriffs an, deren Immissionsgrenzwerte aufgrund der neuen
Strale gemal 16. BImSchV uUberschritten werden.

Verkehrsflachen

ErschlieBung
Die Predazzoallee ist als alleeartige Stral3e mit beidseitiger Baumreihe festgesetzt

Parkierung
Es sind Flachen fir Stellplatze (6ffentliches Parken) als Langsparker festgesetzt

FuB- und Radweg

Flachen fir Ful3- und Radwege sind zur besseren Verkehrssicherheit getrennt vom Fahrbahnbe-
reich festgesetzt und — soweit moéglich aus Platzgriinden maoglich — durch einen Griinstreifen mit
Baumreihe von der Fahrbahn getrennt angeordnet.

Konzept Ver- und Entsorgung, Beleuchtung

Versorgung
Oberirdische Versorgungsleitungen jedweder Art sind unzulassig, um das alleeartige Stral3enbild
nicht zu beeintrachtigen.

Entsorgung

Niederschlagswasser

Anfallendes Regenwasser ist vor Ort zu versickern. Aufgrund der Zunahme von Starkregenereig-
nissen und zur Vermeidung oder Verringerung von daraus resultierenden Wasserschaden wird
erganzend auf das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvor-
sorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen® verwiesen.

Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten sind fir alle Beleuchtungsanlagen an der Predazzoallee, der Maximili-
anstrafle, dem Kreisverkehr und den begleitenden Geh- und Radwegen ausschlieRlich
insektenfreundliche, insektendichte Lampen mit UV-armen Lichtspektren mit Abschirmung von
nachtlichem Streulicht festgesetzt.

Griinkonzept
Landschaftsplanerische Ziele vorausgehender Fachplanungen

Ziele des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Hallbergmoos i. d. F. der 18. Anderung vom 21.01.2025 ist die Verlangerung der Predazzoallee
mit begleitender Alleepflanzung dargestellt.



3.5.1.2 Ziele fiir das Freiraumnetz gemaR ,,Aktionsplan rdaumliches Leitbild Hallbergmoos*

Mit dem ,Aktionsplans rdumliches Leitbild Hallbergmoos* lie® die Gemeinde in den Jahren 2017
/2018 vom Biro UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart, ein stddtebauliches Entwick-
lungskonzept flur das Gemeindegebiet erarbeiten. Das darin konzipierte Freiraumnetz besteht aus
sog. Binnenbereichen, offentlichen Freirdumen und linearen Grunverbindungen.

Die Predazzoallee ist im Aktionsplan als durchgéangige Verbindung zwischen der ,Zentralitat The-
resienstrae“ und der ,Zentralitat Sportpark® dargestellt. Entlang der Predazzoallee verlauft ein
Radweg, der weiter westlich eine Verbindung zu den Isarauen erhalten soll. Im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 79 quert eine ,Griine Verbindung® die Predazzoallee.

3.5.1.3 Griinordnerische Zielkonzeption fiir den Bebauungsplan Nr. 79

Beidseits des neuen Abschnittes der Predazzoallee wird eine alleeartige Bepflanzung mit Bau-
men vorgesehen, wie bereits am bestehenden Teil der Predazzoallee vorhanden. Auch auf der
Kreisverkehrsinsel soll ein Baumblock gepflanzt werden. Die Alleebepflanzung und der Baum-
block dienen der Strukturierung des Stral’enraums, erhéhen die Aufenthaltsqualitat fur FuRgan-
ger- und Radfahrer und mindern die Negativwirkungen auf das Klima durch Beschattung der ver-
siegelten Fahrbahnflachen. Um eine gréRRtmdgliche Wirkung zu erreichen, sind Bdume 1. Ord-
nung vorgesehen. Hierbei sollen moglichst heimische Laubbaume verwendet werden, aber auch
die Pflanzung von Platanen, wie bereits im westlichen Teil der Predazzoallee erfolgt, soll ermog-
licht werden.

Die Flachen der Grinstreifen und die Kreisverkehrsinsel unter den Baumen sollen als extensive,
artenreiche Bluhflachen angelegt werden, um das Blihflachenkonzept der Gemeinde
weiterzufihren.

Um die geplanten Larmschutzwande bestmoglich in das Ortsbild einzubinden, sind sie mit Klet-
terpflanzen zu begrinen.

4. Flachenbilanz: Neue Planung in Zahlen

41 Flachen

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 9.025 m2.

Geltungsbereich

Die Flachenanteile sind wie folgt bei einer Gesamtflache von ca. m? (100 %):
e ca. %) Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Ful- und Radwege, Parken)
e ca. %) Offentliche Grinflache

10
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Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans
Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans sind in den vorangegangenen Kapiteln
dargelegt.

Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltprifung fir alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Daher wird im
Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 eine Umweltprifung (UP)
durchgefuhrt. Funktion der UP ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht nach den §§ 2
Abs. 4 und 2a BauGB. Den Umweltbelangen wird auch durch die Anwendung der erganzenden
Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB Rechnung getragen, insbesondere durch die
Pflicht zur Berilicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Die Inhalte und die Gliederung des Umweltberichtes richten sich nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§
2a und 4c BauGB.

Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens - entsprechend dem Stand der Planung —
fortzuschreiben. Das Ergebnis der UP ist bei der Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Des Weiteren ist im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung abzuhandeln. Mit §1a Abs. 3 findet die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz Eingang in das Baugesetzbuch und seine Vorschriften zur Bauleitplanung. In Ver-
bindung mit §§ 14, 15, 16 und 18 BNatSchG wird die Pflicht zur Vermeidung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz unvermeidbarer erheblicher Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft geregelt.

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Neufassung vom Dezember 2021, im Folgenden: ,Leitfa-
den® und ist im Kapitel 5.6.2 dargelegt.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Nationale Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG und gesetzlich geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG

Nationale Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosparenreservate, Landschaftsschutzgebiete,
Naturparke, Naturdenkmaler oder geschutzte Landschaftsbestandteile nach §§ 23 bis 29
BNatSchG befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 und auch nicht in
einem Umkreis von bis zu 1,4 km Entfernung.

Auch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG sind im
Geltungsbereich und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden.

Eine Betroffenheit solcher Schutzgebiete und Biotope kann damit von vornherein ausgeschlossen
werden.

Europaische Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 nach §§ 32-34 BNatSchG

Auch europaische Schutzgebiete des Netzes Natura 2000 nach §§ 32-34 BNatSchG Uberschnei-
den sich nicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79. Das dem Vorhaben nachst-
gelegene Schutzgebiet des Netzes Natura 2000 ist das Vogelschutzgebiet SPA DE 7637-471
Nordliches Erdinger Moos. Seine Grenze befindet sich in mindestens 1,2 km Entfernung vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 in ndrdlicher Richtung. Jegliche Beeintrachtigungen
des Vogelschutzgebiets durch die neue Ortsstralde sind daher von vornherein auszuschliel3en.

Lebensstitten nach § 39 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 79 befinden sich einige Platanen an
der bestehenden Predazzoallee (vgl. Anlage 1.1, Bestandsplan, Biotoptyp B321), eine Kiefer
(B312) in einem Garten auf dem Grundsttick Flurnummer 119 sowie Gehdlzsukzession auf bis
vor kurzem bebauten Flachen. Diese Gehdlze fallen unter den Schutz des § 39 BNatSchG Abs. 5
Nr. 2 und durfen daher nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September beseitigt werden. Da die
Gehdlze und Baume sich im Siedlungsbereich und nicht in der freien Natur befinden, fallen sie
nicht unter den Schutz des Art. 16 Abs. 1 Nr. 5 BayNatSchG.

11



5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.7

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 2023)

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, in der Fassung der Teilfortschreibung vom
01.06.2023) sind fur das Vorhaben im Hinblick auf Natur und Umwelt folgende grundsatzlichen
Aussagen relevant:

e 7.1.6 (G) Lebensraume flr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden.
e 7.1.6 (Z) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Bedeutsame Lebensraume fur wildlebende Arten oder Biotope sind durch die zukiinftige Bebau-
ung nicht betroffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 79 stehen den umweltfachlichen
Zielen des LEP nicht entgegen.

Regionalplan Region 14 Miinchen (RP, Stand 01.04.2019)

Gemal der Karte zu B | 1.2.2 des Regionalplans Miinchen liegt das Bebauungsplangebiet im
Landschaftsraum 07 Erdinger Moos / Freisinger Moos.

In diesem Landschaftsraum sind folgende allgemeinen Ziele und Grundsatze gemaf Teils B | (G
1.2.2.07.1) fur das Plangebiet relevant:

e Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt,
e Erhaltung der Gehdlzstrukturen und Waldreste,
e Wiederbelebung ausgeraumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Geholze und Hecken.

Im Kapitel ,Natur und Landschaft® (B I, 1) wird der Grundsatz (G 1.1.1) formuliert, ,dass Natur
und Landschaft in allen Teilrdumen der Region [...] zum Schutz der Naturgtter zu sichern und zu
entwickeln sind.*

Von der geplanten Bebauung sind keine Geholzstrukturen, Waldreste oder sonstigen Flachen
betroffen, die fur die gebietstypische biologische Vielfalt bedeutsam sind. Auf der bereits herge-
stellten externen Ausgleichsflache 1A wurde eine naturnahe Hecke neu geschaffen. Der Bebau-
ungsplan Nr. 79 steht somit im Einklang mit den umweltfachlichen Zielsetzungen des Regional-
planes.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Hallbergmoos

Ein Planausschnitt des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Hallbergmoos in der rechts-

kraftigen Fassung ist im Kapitel 1.3.1 dargestellt. Mit der 18. Anderung des FNP vom 21.01.2025
(Anderungsbereichs A) wurde die Verlangerung der Predazzoallee nach Osten, d.h. von der Ma-
ximilianstral3e bis zur Theresienstral’e aufgenommen.

Die umweltfachlichen Zielsetzungen bzw. griinordnerischen Inhalte fir den Anderungsbereich A

sind in der Begriindung der 18. Anderung des FNP, Kapitel 3.4.3, wie folgt formuliert:

.Beidseits des neuen Abschnittes der Predazzoallee wird eine alleeartige Bepflanzung mit
Baumen vorgesehen, wie bereits am bestehenden Teil der Predazzoallee vorhanden. Die
Alleebepflanzung dient der Strukturierung des Strallenraums, erhdht die Aufenthaltsqualitat
fur FuRganger- und Radfahrer und mindert die Negativwirkungen auf das Klima durch Be-
schattung der versiegelten Fahrbahnflachen.®

Diese Zielsetzungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes werden mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes umgesetzt und konkretisiert.

Uber den laufend fortgeschriebenen Flachennutzungsplan hinaus besteht in der Gemeinde Hall-
bergmoos ein separater Landschaftsplan vom 27.02.1987. Dieser stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 79 geplante Mischgebiete und bestehende Bebauung dar.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

In den Karten des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP) des Landkreises Freising (Marz
2001) sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 und seine nahere Umgebung
sowie fUr den Bereich der Ausgleichsmalinahme 1A, Flurnummer 446, Teilflache, Gemeinde und
Gemarkung Hallbergmoos, keine Darstellungen zu Zielsetzungen enthalten.

Fur den Bereich der Ausgleichsflache 2A, Flurnummern 1745, 1744/1 und 1743/1, jeweils Teilfla-
che, Gemeinde Oberding, Gemarkung Notzing, trifft das ABSP Landkreis Erding (Marz 2001) fol-
gende Zielaussagen:
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.21

Ziele Feuchtgebiete

e Erhaltung bzw. Wiederausdehnung der Lebensgemeinschaften der Niedermoore und
Feuchtwiesen des Erdinger Mooses insbesondere als Biotopverbundkorridore zwischen
den einzelnen Niedermoorkerngebieten und als Wiesenbriterlebensraume,

e Schaffung einer ausgedehnten Wiesenmoorlandschaft durch Umwandlung von Ackerfla-
chen in extensives Grinland [...].

Ziele Trockenstandorte
e  Optimierung und Entwicklung von Magerwiesen, vorrangig auf Alm- und Tuffablagerungen,

o Wiederausdehnung extensiver Magerwiesen, ggf. nach vorherigem Oberbodenabtrag.

Das Gesamtkonzept fur die Aufwertung der Gesamtflache auf den oben genannten Grundstu-
cken in Rahmen des gemeindlichen Okoflachenpools beinhaltet die Anlage von Magerwiesen auf
Almstandorten durch flachen Oberbodenabtrag sowie die Umwandlung von Acker in extensives
Grinland mit Anlage kleiner, niedriger Geblsche. Somit entspricht die MalRnahmenplanung den
Zielsetzungen des ABSP.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Vorgehen, Datengrundlage und Methoden

Im Folgenden wird die Bestandssituation der Schutzgtter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bau GB, d.h.
Mensch, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie die voraussichtlichen umweltbezogenen Auswir-
kungen der Planung auf diese Schutzglter dargelegt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe (unerhebliche), mittlere und hohe Auswirkungen (erhebliche Auswirkun-
gen). Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt nach den Kriterien des ,Leitfadens”, Kapitel
3.3.1 Eingriffsermittlung, Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung und Anlage 1, Listen 1a,
1b und 1c.

MaRgeblich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltpriifung ist der
derzeitige Zustand. Hierzu wurden die Biotop- und Nutzungstypen (im Folgenden: BNT) nach Bi-
otopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung (im Folgenden: BayKompV) im Ge-
lande erfasst. Die Erstbegehung erfolgte dabei am 10.08.2020. Zu diesem Zeitpunkt standen auf
den Grundsticken Flurnummern 193/5 (Nordteil), 192/2, 192/3 und 192/5 noch eine Sporthalle
(,Ringerhalle®) und ein Einfamilienhaus. Die Gebaude wurden zwischenzeitlich abgerissen. Im
September 2025 wurden die BNT im Geltungsbereich und seinem Umfeld zur Aktualisierung er-
neut kartiert. Weiterhin wurden im Jahr 2021 vorhabenbezogene faunistische Kartierungen zur
Erfassung der Brutvdgel und der Fledermause mit Potenzialabschatzung der Habitateignung far
andere Artengruppen durchgefuhrt (siehe auch Anlage 1.4, Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, saP).

Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung

Die Trasse der verlangerten Predazzoallee verlauft quer durch eine Inselflache mit Acker- und
Grinlandnutzung, die von bestehenden Wohnbebauungen umgeben ist. Diese sind im rechts-
kraftigen FNP Uberwiegend als Mischgebiete dargestellt. Der Ortskern von Hallbergmoos (Rat-
haus, Schulen, kath. und evangelische Kirche, Ladengeschafte an der Theresienstralie) ist nur
funf bis 10 Gehminuten entfernt, so dass eine sehr gute Erschlielfung und Nahversorgung gege-
ben ist. In ihrer Struktur sind die Wohnsiedlungen, die die landwirtschaftlich genutzte Inselflache
umgeben, sehr inhomogen. Neben zwei (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofstellen bestehen
im Osten des Gebietes auch einige Mehrfamilienhduser. Dariber hinaus setzt sich die Bebauung
vor allem aus Einfamilienhdusen und Doppelhdusern zusammen. Siddstlich des Geltungsberei-
ches wurden seit 2021 zwei Reihenhauszeilen errichtet, die an die Reihenhaussiedlung am Kie-
bitzweg anknupfen. Trotz der zentralen Lage ist das Wohnumfeld hier eher ruhig, jedoch kaum
(mehr) landlich gepragt.

Die Wiesen mit den Gehdlzen und die groRen Garten stidlich des Plangebietes bedingen fir die
unmittelbar angrenzende Bebauung ein ansprechendes Wohnumfeld mit ,Aussicht ins Griine®.
Die Ackernutzung im Norden birgt hingegen ein gewisses Konfliktpotenzial mit der angrenzenden
Wohnbebauung infolge der intensiven Bewirtschaftung und der damit verbundenen zeitweisen
Larm-, Staub- und Geruchsentwicklung.
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5.3.2.2

5.3.2.3

Die Grunlandflachen sowie die Abrissflachen der Ringerhalle und des Anwesens im Osten haben
derzeit keine Bedeutung fur die Naherholung, da sie nicht durch Wege erschlossen sind. Westlich
der MaximilianstralRe besteht die Predazzoallee bereits mit beidseitigem Geh- und Radweg. Sie
mundet derzeit in einer T-Kreuzung in die Maximilianstraf3e ein. Diese Einmindung soll zum
Kreisverkehr umgebaut werden, so dass auch der Anschlussbereich westlich davon angepasst
werden muss und daher in den Geltungsbereich einbezogen wurde.

Gemal} Regionalplan Region Miinchen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 in
der Zone B des Larmschutzbereichs des Flughafens Miinchen. In Zone B ist ,mit einem fluglarm-
bedingten aquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 67 dB(A) bis 72 dB(A)“ zu rechnen. Da
mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan ausschlie3lich eine Ortsstralle mit StralRenbegleitgriin
und Geh- und Radwegen, aber keine Wohnbebauung oder sonstige bauliche Nutzung ermdglicht
werden, bestehen bezlglich der Larmschutzzone keine Konflikte.

Auswirkungen

Mit der Verlangerung der Predazzoallee und dem Anschluss an die Theresienstral’e wird die An-
bindung dieser innerdrtlichen, in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Hauptverkehrsachse nach Os-
ten hin deutlich verbessert. Um von den Wohnsiedlungen im Siiden von Hallbergmoos und in
Goldach zu den Gewerbegebieten im Munich Airport Business Park, zum Sport- und Freizeitpark
oder zur Festwiese zu gelangen, muss nun kein Umweg mehr Uber die Ludwigstrale gefahren
werden. Zudem wird das Ortszentrum von Hallbergmoos Uber die vorhandene Dornierstral3e und
die Fortfiihrung der Predazzoallee an die B 301 angebunden. Diese Durchgangigkeit wird auch
fir den FulRganger- und Radfahrerverkehr geschaffen, da beidseits der Verlangerung der Predaz-
zoallee Geh- und Radwege vorgesehen werden.

Von der StralRe werden aber auch Emissionen wie Larm und Luftschadstoffe ausgehen.

Gemal der vorliegenden Verkehrsanalyse aus dem Jahr 2013 wird fir das Jahr 2030 auf dem
neuen Abschnitt der Predazzoallee ein DTV von 3.825 Kfz/Tag erwartet. Ebenfalls erhéhen wird
sich vorhabenbedingt der Verkehr auf der bestehenden Predazzoallee und der Dornierstral3e so-
wie auf der TheresienstralRe siidlich der geplanten Einmiindung. Deutlich entlastet werden dage-
gen die Theresienstralle nordlich der Predazzoallee, die Maximilianstrale und die Ludwigstral3e,
sowie die kleineren Straften durch die Wohngebiete wie OttostralRe, Leopoldstralle und Auen-
stralde. Da es sich bei der Verlangerung der Predazzoallee um eine Ortsstrale handelt, die keine
Bedeutung fUr den Uberértlichen Verkehr hat, darf davon ausgegangen werden, dass sich der
Verkehr infolge des Vorhabens im Ort lediglich anders verteilen wird und insbesondere die An-
wohner an den o0.g. entlasteten StralRen deutlich profitieren werden.

Zur Beurteilung der zukunftigen Larmbelastung im Umfeld des geplanten Verlangerung der
Predazzoallee wurde durch das Ingenieurburo ifb Eigenschenk GmbH ein Immissionstechnischer
Bericht angefertigt (Stand: 23.08.2023, siehe Anlage 2). Grundlage der Larmberechnungen ist die
Annahme, dass die Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h beschrankt sein wird. Weiterhin wurde
berlcksichtigt, dass zum Schutz der umliegenden Bebauung auf den Grundstticken Flurnummern
119, 193/5 und 191 (6stlicher Bereich) Larmschutzwande mit einer Ladnge von insgesamt 110 m
und einer Hohe von 2,0 m errichtet werden. Diese sind in ihrer Lage im Bebauungsplan festge-
setzt.

Zur Ermittlung der prognostizierten Larmbelastung der umliegenden Bebauung bzw. Wohnnutz-
zungen werden in dem o. g. Gutachten 20 Immissionspunkte in der Umgebung betrachtet. Es
ergibt sich folgende Prognose fir den Planungszustand 2030:

An 11 der 20 Immissionspunkte werden sich vorhabenbedingt die Beurteilungspegel gegeniiber
dem Ist-Zustand so weit erhéhen, dass zuklinftig ein Anspruch auf Schallschutz am Gebaude be-
stehen wird. An den anderen neun betrachteten Gebauden erhoht sich die Larmbelastung eben-
falls, die Beurteilungspegel bleiben jedoch auch im Planfall deutlich unterhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bzw. die Uberschreitungen
werden nicht durch das Vorhaben, sondern durch die Verkehrslarmentwicklung auf den beste-
henden Stral’en verursacht.

Ergebnis

Fur die Bewohner der unmittelbar umliegenden Wohngebaude wird es zu erheblichen Negativwir-
kungen infolge des zusatzlichen Strallenverkehrslarms kommen. Die vorgesehenen Larmschutz-
wande kénnen diese Belastungen nicht auf ein unerhebliches Mal reduzieren. Zusatzliche
SchallschutzmaRnahmen an Gebauden aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
kénnen durch diesen nicht festgesetzt werden. Dennoch besteht flir die Gemeinde als Bauherr
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5.3.3

5.3.3.1

der Stral’e und damit Verursacher der Grenzwertlberschreitungen nach 16. BImSchV eine Ver-
pflichtung zur Durchfihrung dieser SchallschutzmaRnahmen. Es darf davon ausgegangen wer-
den, dass diese umgesetzt werden.

Insgesamt Uberwiegen die Positivwirkungen des Neubaus der Verlangerung der Predazzoallee
durch die Verbesserung des Strallennetzes, der besseren verkehrlichen Anbindung im Ort und
durch die Entlastung der Anwohner an der Theresien-, Maximilian-, Otto-, Ludwig- und Auen-
stralde die Negativwirkungen infolge der zusatzlichen Larm- und Schadstoffimmissionen in der
unmittelbaren Umgebung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Etwa ein Drittel (29 %) des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 79 wird bereits jetzt von
StralRenverkehrsflachen eingenommen. Dies sind ganz Uberwiegend versiegelte bzw. asphal-
tierte StraBenfahrbahnen (V11) und Geh- und Radwege (V31) ohne Biotopwert (0 Wertpunkte, im
Folgenden: WP), aber auch Strallenbegleitgrinflachen an der bestehenden Predazzoallee. Diese
kleinflachigen Grunstreifen und -inseln wurden als magere, artenreiche Krautsdume angelegt und
entsprechen aktuell den BNT K121 (mittlerer Biotopwert, 8 WP) und K131-BG0OOBK (hoher Bio-
topwert, 11 WP). In den Grinstreifen stehen Platanen, die im Jahr 2012 gepflanzt wurden und
daher dem BNT B321 entsprechen (geringer Biotopwert, 5 WP). Zwei der Baume wurden kirzlich
im Zuge von Baumafinahmen im Wohngebiet siidwestlich des Geltungsbereiches gefallt.

7

Abb. 1: Geféil/t P/atannit uustrieb im StraBenbegleitgr[J an der Peazzoalee entlang
der stdlich angrenzenden Baustelle am 23.09.2025

Weitere 43 % der Flache des Geltungsbereiches werden als Griinland genutzt. Uberwiegend
handelt es sich um einen maRig artenreichen, eher nahrstoffreichen Wiesenbestand mit dominie-
rendem Weidelgras (Lolium perenne) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius) sowie hohem Anteil
an Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Kriechendem und Scharfem Hahnenfull (Ranunculus
repens und R. acris), Rot- und WeilRklee (Trifolium pratense und T. repens), daneben kommen
die Krauter Tausendblattrige Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Pippau (Crepis biennis),
Echter Beinwell (Symphytum officinale), Weil3es Labkraut (Galium album), Wiesen-Barenklau
(Heracleum sphondylium) und Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) vor. Die Wiese wird dem
BNT G211 mit mittlerem Biotopwert (6 WP) zugeordnet. Im Ubergang zu den gerdumten Ab-
bruchflachen im Osten des Geltungsbereiches ist ein Teil der Wiese sehr artenarm und wurde
daher als Intensivgriinland des BNT G11 kartiert (geringer Biotopwert, 3 WP).
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Abb. 2:  MaRig artenreiche Wiese (G211), Blick von der Maximilianstra3e aus, am 23.09.2025

Gut ein Viertel (26%) des Geltungsbereiches wird von den gerdumten Abbruchflachen der ehe-
maligen Bebauung an der Theresienstrae, dem Wohnhaus Hausnummer 46 und der ,Ringer-
halle“ Hausnummer 48, eingenommen. Die Ringerhalle wurde Ende 2020, das Anwesen Theresi-
enstralie 46 Ende 2021 / Anfang 2022 abgerissen. Die Flachen wurden nach den Abbruchmafl-
nahmen als offene, z. T. verdichtete Kiesflachen belassen. Im Bereich der ehemaligen Ringer-
halle befindet sich noch ein Abraumwall. Auf den Kiesflachen hat sich mittlerweile sparliche Suk-
zession aus Purpur-, Silber- und Korb-Weiden (Salix purpurea, S. alba, S. viminalis), Zitter-Pap-
peln (Populus tremula), Gewdhnlichem Bitterkraut (Picris hieracioides), Weillem Steinklee (Meli-
lotus albus), Kleinem Habichtskraut (Hieracium pilosella), Huflattich (Tussilago farfara), Knaulgras
(Dactylis glomerata), Tausendblattriger Schafgarbe (Achillea millefolium) und Neophyten wie
Sommerflieder (Buddleja davidii), Einjahrigem Berufkraut (Erigeron annuss) und Riesen-Goldru-
ten (Solidago gigantea) angesiedelt. Bereiche mit abgrenzbarer Uiberwiegend heimischer Gehdlz-
sukzession wurden als Biotoptyp B13 (mittlerer Biotopwert, 6 WP) abgegrenzt, Geblsche aus
Sommerflieder als BNT B12 (geringer Biotopwert, 5 WP). Dichtere artenarme Krautfluren, z.B.
auf dem Abraumwall wurden als BNT K11 (geringer Biootopwert, 4 WP) erfasst. Die Ubrigen
Kiesflachen mit geringer bis sehr geringer Vegetationsdeckung wurden als BNT P431 ,vegetati-
onsarme Ruderalfluren im Siedlungsbereich® mit geringem Biotopwert (2 WP) verschlisselt, Fla-
chen ganzlich ohne Bewuchs als V32 (WP).

Abb. 3: Offene Kiesfldchen mit Sukzessionsstadien und Neophyten auf den Grundstiicken der
abgerissenen Bebauung im Ostteil des Geltungsbereiches am 23.09.2025
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5.3.3.2

Randlich, im Bereich der geplanten La&rmschutzwande bzw. des Kreisverkehres sind auch Fla-
chen auf Wohnbaugrundsticken betroffen. Beim Kreisverkehr handelt es sich dabei um ein der-
zeit im Bau befindliches Wohngebiet (BNT X11, geringer Biotopwert, 2 WP), aktuell ohne Vegeta-
tion. Im Bereich des Grundstlickes Flurnummer 119 ist ein Rasenstreifen (BNT G4, geringer Bio-
topwert, 3 WP) mit einer Kiefer mittleren Alters (B312, mittlerer Biotopwert) betroffen.

Insgesamt haben im Geltungsbereich

e versiegelte oder befestigte Flachen ohne oder mit sehr geringem Biotopwert (0 oder 1 WP)
einen Anteil von 25 %,

e Nutzungstypen mit geringem Biotopwert (2-5 WP) einen Anteil von 32 %,

e Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerem Biotopwert (6-9 WP; Wiese und Gehdlze) einen
Anteil von 42 % und

e Biotop- und Nutzungstypen mit hohem Biotopwert (11 WP) einen Anteil von weniger
als 1 %. Es handelt sich um sehr kleinflachige magere Sdume im Straflenbegleitgrin.

Im Umfeld des Geltungsbereiches bestehen mit dem intensiv genutzten Acker im Norden, dem
Intensivgriinland im Siden und den bestehenden bebauten Grundstiicken mit grotenteils struk-
turarmen Garten Uberwiegend geringwertige BNT. Einige Gehdlzgruppen in den Garten haben, je
nach Alter mittleren oder hohen Biotopwert.

Bei den faunistischen Kartierungen im Jahr 2021 wurde im Geltungsbereich ein Revier der Amsel
und in den Gehdlzen im benachbarten Garten Flurnummer 119 ein Revierzentrum des Girlitzes
festgestellt. Die damals nahe am Geltungsbereich stehende Baumreihe in diesem Garten wurde
allerdings zwischenzeitlich vom Grundstiickseigentiimer im Zuge des Neubaus eines Nebenge-
baudes entfernt. Auch die Gehdlze im Geltungsbereich in dem Anwesen Theresienstralie 46 (ein
Laubbaum und wenige Zierstraucher) wurden im Zuge des Abrisses des Gebaudes Ende 2021 /
Anfang 2022 entfernt. Es wird davon ausgegangen, dass beide Vogelarten ihr Revierzentrum
kleinrdumig in die verbliebenen Geholze verlagern konnten und im Umfeld des Plangebietes wei-
terhin vorkommen. Weiterhin wurden an einem alteren Hofgebaude auf Flurnummer 192 je ein
Revierzentrum des Haussperlings, des Hausrotschwanzes und der Turteltaube lokalisiert.

Bei den nachtlichen Begehungen konnten jagende Fledermause im dstlichen, strukturreicheren
Bereich festgestellt werden. Es handelte sich um einzelne Rufsequenzen von Fledermausen aus
der Gattung Pipistrellus (Zwerg- oder Muckenfledermaus) und am 28.05. um einen Vorbeiflug des
Grolien Abendseglers (Nyctalus noctula). Ein Ausflug aus einem Quartier, ein Schwarmverhalten
mit Einflug oder ein sonstiger Hinweis auf eine Quartiernutzung waren nicht zu beobachten. Es
wird davon ausgegangen, dass die im dstlichen Umfeld des Geltungsbereiches vorhandenen Ge-
holzstrukturen eine gewisse Bedeutung als Jagdhabitat haben. Der Geltungsbereich selbst, der
nach Abriss des Anwesens Theresienstralle 46 kaum mehr Strukturen aufweist, hat diesbezlg-
lich nur noch sehr geringe Funktionen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt.

Auswirkungen

Infolge des Baus der Verlangerung der Predazzoallee werden eine maRig artenreiche Wiese,
Kiesflachen mit luckiger Initialvegetation sowie ein schmaler Gartenstreifen mit einer Kiefer mittle-
ren Alters verloren gehen. Westlich des Kreisverkehrs an der Maximilianstral3e werden beim Bau
des Anschlusses an die bestehende Predazzoallee einige der jungen Platanen gefallt werden
mussen. Diese werden nach Fertigstellung der StralRe jedoch wieder angepflanzt.

Infolge der neuen Ortsstralle mit einem prognostizierten DTV von 3.825 Kfz/Tag kommt es in ei-
nem gewissen Mal zu Gefahrdungen bodengebunden wandernder Kleintiere, z. B. Insekten oder
Kleinsauger wie Igel. Auch Barrierewirkungen der asphaltierten und/oder gepflasterten Flachen
fur bestimmte Kleintiere, die diese Flache wegen deren Aufheizung und Trockenheit meiden wer-
den, sind mdglich. Naturschutzfachlich relevante Arten, die dadurch beeintrachtigt werden kénn-
ten, wie z.B. Amphibien, kommen im Gebiet aber nicht vor.

Auf den neuen Strallenbegleitgriinflachen wird eine Allee aus mindestens 35 GroRbaumen in
groRer Pflanzqualitat (H, 4xv, StU 20-25 cm) festgesetzt (Festsetzungen Nrn. 5.5 und 5.6 A). Aus
gestalterischen Griinden wird allerdings in der diesbezuglichen Pflanzliste neben heimischen Ar-
ten auch die nicht heimische Platane zugelassen. Die StralRennebenflachen selbst sind als exten-

17



5.3.3.3

5.3.4

5.3.4.1

sive, artenreiche Bluhflachen zu gestalten (Nr. 5.1). Larmschutzwande sind Uberdies mit Kletter-
pflanzen zu begrinen (Nr. 5.5 mit 5.6 B). Somit werden im Stralenbegleitgriin neue Lebens-
rdume flr die im Gebiet vorhandenen Vogelarten, aber auch fur Insekten entstehen.

Ergebnis

In Anbetracht der aktuell geringen Bedeutung der beanspruchten Flachen als Lebensraum fur die
Fauna und deren geringen bis mittleren allgemeinen Biotopwert sind die Auswirkungen der Be-
bauung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering bis mittel und damit
als erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen werden durch die Festsetzungen zur Begriinung und Bepflanzung der Stra-
Rennebenflachen deutlich minimiert, bleiben aber erheblich und sind zu kompensieren. Durch
die bereits erfolgte Umsetzung der Aufwertungsmalnahmen auf den externen Ausgleichsflachen
1A und 2A werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt zurtickbleiben.

Schutzgut Boden und Fléache

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 befindet sich auf einer mittleren Postglazialter-
rasse aus mittelholozdnem Flussschotter. Hier liegt gemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern
im M 1:25.000 kalkhaltiger Anmoorgley vor, der aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) tber Carbo-
natsandkies (Schotter), selten auch aus Talsediment zusammengesetzt ist (Bodentyp 64c).
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Abb. 4:  Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte im M 1:25.000 im online-Viewer ,UmweltAtlas®
des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (screenshot, unmal3stéblich)

Anthropogene Standorte

Die vorhandenen versiegelten StralRen- und Wegefahrbahnen der Predazzoallee und der Maximi-
lianstrale im Westen sowie der Theresienstralle im Osten des Geltungsbereiches erfiillen keine
Funktionen fir das Schutzgut Boden mehr.

Im StrafRenbegleitgrin sowie auch auf bebauten Grundstiicken wurde der naturliche Boden be-
seitigt und durch anthropogene Schichten, z.B. den verdichteten StralRenkorper mit geringer
Oberbodenandeckung ersetzt. Auf den ehemals bebauten Fldchen im Osten liegen aktuell offene
Rohbodenflachen ohne Oberbodenschicht vor. Diese anthropogenen Standorte haben im Hin-
blick auf alle Bodenfunktionen eine geringe Bedeutung.
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5.3.4.2

Kalkhaltiger Anmoorgleyboden (Griinland)

Der UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (https://www.umweltatlas.bayern.de)
stellt auch eine Karte der Bodenfunktionen online zur Verfligung, aus der die nachfolgenden In-
formationen entnommen wurden.

Fur den Anmoorgleyboden des Typs 64c wird das Rickhaltevermogen fur die anorganischen
Schadstoffe Blei, Cadmium, Chrom, Cobalt, Kupfer, Nickel und Quecksilber als ,hoch* (4, auf ei-
ner Skala von 1 bis 5), fir Zink als ,mittel“ (3) angegeben. Fir anorganische Stoffe wird das
Ruckhaltevermdgen unterschiedlich bewertet, fir Benzopyren und TCDD als ,hoch® (4), fiir Gly-
phosat und PFOS als ,mittel” (3) und fiir Heizol als ,gering” (2). Das Wasserriickhaltevermogen
bei Niederschlagsereignissen und die Verweildauer wasserldslicher Stoffe werden als ,hoch* ein-
gestuft. Die Speicher-, Filter- und Reglerfunktion des Anmoorgleybodens Typ 64c wird daher ins-
gesamt als mittel bis hoch bewertet.

Die Bodenschatzung verzeichnet fur den Geltungsbereich einen Grinlandstandort auf Moor der
Bodenstufe |. Die Grinlandzahl wird mit 39 angegeben. Fur den Landkreis Freising nennen die
»Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Griinlandzahlen gemaR § 9 Abs. 2 Bayerische
Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand: 16. Oktober 2014 (BayLfU) eine durchschnittli-
che Grinlandzahl von 46. Auf den Griinlandflachen im Geltungsbereich liegen demnach deutlich
unterdurchschnittliche Produktionsbedingungen vor. Sie haben geringe Bedeutung fir die land-
wirtschaftliche Produktion.

Der ehemals oberflachennah anstehende Grundwasserspiegel, der zur Bildung des anmoorigen
Bodens gefiihrt hat, ist heute deutlich abgesenkt (siehe auch Kap. 5.3.5). Dies stellt eine Beein-
trachtigung des Bodens dar, weil die Verfligbarkeit von Luftsauerstoff in den nun grundwasser-
freien Moor-Horizonten zur Mineralisierung und zum Abbau des vorhandenen Torfmaterials fihrt.

Der Anmoorgley ist in der Moorbodenkarte von Bayern als solcher dargestellt und damit als sel-
tene Bodenart grundsatzlich besonders schitzenswert. Angesichts der deutlichen, bereits lange
andauernden und wegen der umgebenden Bebauung nicht mehr umkehrbaren Absenkung des
Grundwasserstandes ist der Boden stark beeintrachtigt und nur noch von mittlerer Bedeutung fir
den Naturhaushalt.

Auswirkungen

Innerhalb des 8.881 m? gro3en Geltungsbereiches sind 1.553 m? als 6ffentliche Grinflache dar-
gestellt, wobei die genaue Lage dieser StralRenbegleitgriinflachen nachrichtlich und nicht bindend
ist. 7.328 m? werden demnach als Fahrbahnflachen, Geh- und Radwege sowie Larmschutz-
wande voll versiegelt werden. Dies entspricht einem Versiegelungsanteil von 83 %. Im Zuge der
Versiegelung werden auf den bisher noch nicht versiegelten Flachen alle Bodenfunktionen voll-
standig verloren gehen.

Die festgesetzten StralRenbegleitgriinflachen sind gemafl Festsetzung 5.1 i. V. m 5.5 zu begri-
nen und als Bluhflachen mit Alleepflanzungen zu gestalten. Aber auch dort wird bei der Herstel-
lung des StralRenkdrpers die obere nattrliche Bodenschicht beseitigt und durch einen tragfahigen
Aufbau ersetzt werden. Durch die anschlieRende Wiederandeckung eines Teils des abgetrage-
nen Oberbodens und die Ansaat bzw. Bepflanzung werden die nattrlichen Bodenfunktionen auf
den begrinten Flachen jedoch in gewissem, wen auch deutlich geringerem Umfang wiederherge-
stellt.

Die beschriebenen Auswirkungen auf die im Gebiet vorhandenen Bodentypen werden wie folgt
bewertet:

Bodentyp im Beschreibung der Auswir- Um- | Beeintrachtigungsinten-
Geltungsbereich kungen auf das Schutzgut fang | sitat der Bodenfunktio-
Boden in m? | nen und Erheblichkeit
64c - kalkhaltiger An- | Vollstandiger Verlust der Bo- 3.176 | Hohe Beeintrachtigung
moorgley, als Wiese denfunktionen durch Vollver- >> erheblich
genutzt siegelung (83 % der Grunland-
flachen im Geltungsbereich)
Verlust durch Umwandlung in 650 | Mittlere Beeintrachtigung
StraRenbegleitgrinflachen >> erheblich
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5.3.5

5.3.5.1

Bodentyp im Beschreibung der Auswir- Um- | Beeintrachtigungsinten-

Geltungsbereich kungen auf das Schutzgut fang | sitat der Bodenfunktio-
Boden in m? | nen und Erheblichkeit

Anthropogen ent- Vollstandiger Verlust der Bo- 2.278 | Hohe Beeintrachtigung

standene Bdden denfunktionen durch Vollver- >> erheblich

bzw. stark degra- siegelung (83 % der anthropo-

dierte Standorte (be- | gen entstandenen Bdden und

stehendes Stralen- Standorte im Geltungsbereich)

begleitgrin, private Umwandlung in Stralenbe- 466 | Keine Beeintrachtigung

Gartenflache, Abriss- | gleitgriinflachen

flachen ehemaliger

Gebaude, verdich-

tete Kiesflachen)

Bereits voll versie- Vollversiegelung oder Um- 2.311 | Keine Beeintrachtigung

gelte StralRen- und wandlung in Stralenbegleit-

Wegefahrbahnen, grunflachen

Mauer am Ostrand

Tabelle 1: Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden
und Flache

Ergebnis

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich demnach auf einer Flache
von 0,61 ha. Auf fast zwei Dritteln dieser Flachen, auf 0,38 ha, kommt es zum Verlust bzw. zur
Beeintrachtigung von Anmoorgleybdéden. Die Negativwirkungen auf das Schutzgut Boden werden
durch die unter Kap. 5.6.1 genannten geplanten Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung
minimiert, die Beeintrachtigungen bleiben jedoch erheblich. Es sind Kompensationsmalinah-
men erforderlich.

Auf den zugeordneten und bereits hergestellten Ausgleichsmalinahmen 1A und 2A wurde die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker und die damit verbundenen Eintrage von Diingemit-
teln und Pestiziden sowie die Stdrungen der Bodenstruktur durch Bodenbearbeitung beendet.
Dadurch und infolge der Etablierung von Dauerbewuchs mit Gehdlzen, Krautsdumen und Exten-
sivgrunland werden sich langfristig der Bodenchemismus und das Bodenleben regenerieren und
es wird sich ein ungestorter Bodenaufbau entwickeln. Somit werden die nattrlichen Bodenfunkti-
onen auf den Ausgleichsflachen im Umfang von 3.277 m? deutlich verbessert. Nach Umsetzung
der AusgleichsmalRnahmen werden keine erheblichen Negativwirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zurtickbleiben.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Im Bereich des Nordrandes der Miinchener Schotterebene treten grof3flachig Grundwasser aus
der Kiesebene an die Oberflache. Das Grundwasser im Gemeindegebiet von Hallbergmoos zirku-
liert in den quartaren (Pleistozan) Schottern. Gemaf online-Dienst UmweltAtlas Bayern, Viewer
.Naturgefahren® (online unter https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/
Ifu_naturgefahren_ftz/index.html?lang=de) liegt das Vorhabengebiet in einem ,wassersensiblen
Bereich®. Nach der Definition des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt sind diese ,durch den
Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Sie kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt wer-
den durch Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst tro-
ckenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.“ Im Gemeindegebiet Hallberg-
moos, aulRerhalb der Isarauen, entsteht dieser Wasser-Einfluss jedoch ausschlieRlich durch hoch
anstehendes bzw. schwankendes Grundwasser, da die vorhandenen FlieRgewasser wie Goldach
und Pférreraugraben hauptsachlich vom Grundwasser gespeist sind und kaum tber die Ufer tre-
ten.

Daten zu den Grundwasserflurabstanden im nérdlichen Gemeindegebiet von Hallbergmoos lie-
gen aus den Antragsunterlagen der Flughafen Minchen GmbH zur Planfeststellung 3. Start- und
Landebahn, hier Umweltvertraglichkeitsstudie (Dr. Blasy — Dr. @verland, Juli 2007) vor. Die Un-
terlagen waren vor Erlass des Planfeststellungsbeschlusses online einzusehen auf der home-
page der Regierung von Oberbayern. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 liegt nach
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5.3.5.2

5.3.6

5.3.6.1

5.3.6.2

der Karte ,Grundwassergleichen MHW Ist-Zustand, Flurabstand Ist-Zustand“ der Grundwasser-
spiegel bei mittlerem Hochwasser 1,00 m bis 1,50 m u. Gelande. Vom Biiro TBU Geotechnik
GmbH wurde fir das Bauvorhaben der Verlangerung der Predazzoallee eine Baugrunduntersu-
chung durchgefihrt. Gemalk dem Geotechnischen Bericht vom 02.07.2020 wurde an den vier
Rammkernsondierungen, die gleichmafig entlang der Trassenachse verteilt angeordnet waren,
Grundwasser in -1,20 m bis -2,15 m unter Geldnde angetroffen. Der mittlere jahrliche Hochst-
grundwasserstand wird bei etwa - 0,8 bis - 1,0 m unter Gelande angenommen.

Das ehemals oberflachennah anstehende Grundwasser ist im Plangebiet somit abgesenkt. Daher
ist auch unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches Ackernutzung maglich.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 und seinem Umfeld
nicht vorhanden.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser wird demnach als mittel bewertet.

Auswirkungen und Ergebnis

Dauerhafte Eingriffe in das Grundwasser durch den Strallenkérper oder baubedingte Grundwas-
serfreilegungen sind nicht zu erwarten.

Durch die Oberflachenversiegelung wird die Grundwasserneubildungsfunktion auf den Flachen
der neu zu asphaltierenden bzw. zu pflasternden 6ffentlichen Verkehrsflachen verloren gehen.
Die neu zu versiegelnde Flache hat einen Umfang von ca. 0,55 ha. GemaR der Festsetzung Nr.
4.2 ist anfallendes Oberflachenwasser vor Ort zu versickern.

Durch diese festgesetzte MaRnahme zur Versickerung werden die geringen Negativwirkungen
auf das Schutzgut Wasser auf ein unerhebliches MaR reduziert.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Die geplante StralRe quert eine ebene, inselartige, landwirtschaftlich genutzte Flache, die von al-
len Seiten von meist mehrzeiliger Wohnbebauung umgeben ist. Funktionen der Flache als Frisch-
lufttransportweg oder Luftaustauschbahn sind hier nicht gegeben. Die Nordhélfte der Insel wird
als Acker genutzt und Gbernimmt daher auch keine wertgebenden Funktionen fur die Frisch- und
Kaltluftentstehung. Die Sudhalfte wird von Wiesen eingenommen, die eine gewisse Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet mit lokalem Bezug zu den umgebenden Wohnbebauungen tberneh-
men. Vegetation mit lufthygienischer Filterfunktion ist vor allem auf3erhalb des Geltungsbereichs
in Form einzelner Baume, Baumgruppen und Hecken in Garten auf den Grundsticken Flurnum-
mern 191, 193/4 und 193/8 sowie in der Wiese an der Grenze der Flurstiicke Nrn. 196 und 199
vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich sechs junge Platanen an der beste-
henden Predazzoallee und eine Kiefer auf Flurnummer 119.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation stellen die umgebenden Wohnsiedlungen und Er-
schlielRungsstrafRen infolge der Luftschadstoffemissionen durch Gebaudeheizung und Kfz-Ver-
kehr dar.

Die Bedeutung des Schutzgutes Klima und Luft wird fir den als Wiese genutzten Teil des Gel-
tungsbereiches und flr die vorhandenen Baume wegen der lokalen Klimaausgleichsfunktion als
mittel eingestuft.

Geringe Bedeutung haben die noch kaum bewachsenen Rohbodenflachen im Bereich der ehe-
maligen Bebauung im Osten des Geltungsbereiches.

Die bestehenden Verkehrsflachen der Predazzoallee und der Maximilianstra3e im Westen sowie
der Theresienstral3e im Osten haben keine Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft, sondern
stellen eher eine Vorbelastung dar.

Auswirkungen

Infolge des Baus der Verlangerung der Predazzoallee werden 0,38 ha Grunlandflachen und
sechs kleinere Baume mit lokaler Klimaausgleichsfunktion verloren gehen. Insgesamt werden
0,55 ha Flachen neu versiegelt werden. Uber den versiegelten Flachen wird sich die Luft bei Son-
neneinstrahlung starker aufheizen und sie wirken sich negativ auf die lokale Luftfeuchte aus, da
dort keine Verdunstung stattfindet. Minimierend wirken sich diesbezlglich die festgesetzte Allee
aus mindestens 35 Grol3bdumen entlang der neuen Stralle sowie die festgesetzte Begriinung der
Larmschutzwande durch Kletterpflanzen aus. Sie beschatten die Fahrbahnen und Larmschutz-
wande, verdunsten Wasser Uber ihre Blattflachen und wirken so der Aufheizung und der Luft-Tro-
ckenheit entgegen.
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5.3.6.3

5.3.7

5.3.71

Daruber hinaus werden von dem Verkehr auf dem neuen Abschnitt der Predazzoallee Luftschad-
stoffe emittiert werden. Es wird ein DTV von 3.825 Kfz/Tag fir den Prognosezustand 2030 erwar-
tet. Wie bereits im Kapitel 5.3.2.2 dargelegt handelt es sich bei der verlangerten Predazzoallee
um eine reine Ortsstralde, die keine Bedeutung fir den Uberértlichen Verkehr hat. Daher darf da-
von ausgegangen werden, dass sich der Verkehr infolge des Vorhabens im Ort lediglich anders
verteilen wird und es insgesamt nicht zu zusatzlichen vorhabenbedingten Luftschadstoffemissio-
nen kommen wird. Positiv auf die lokale lufthygienische Situation wirken sich die festgesetzten
Alleebdume aus, da sie mit ihren Kronen Luftschadstoffe zu einem gewissen Anteil ausfiltern kén-
nen.

Beitrag zum Klimawandel

Beitrage zum Klimawandel ergeben sich vor allem durch den Bedarf an Baumaterialen. Weiterhin
werden 0,38 ha als Griinland genutzte Anmoorbdden tberbaut und zerstért, die derzeit einen
CO2-Speicher darstellen. Betriebsbedingte zuséatzliche Treibhausgasemissionen bleiben jedoch
voraussichtlich auf den Strallenunterhalt beschrankt, da die Anbindung der Predazzoallee an die
TheresienstralRe lediglich zu einer Umverteilung des Verkehrs im Ort, nicht aber zu einer Ge-
samterhdhung fuhren wird.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Lokalklima im Gebiet und die lufthygienische Situation vor Ort sind vo-
raussichtlich gering und lassen sich durch die o. g. vorgesehenen Vermeidungsmalfinahmen auf
ein unerhebliches Mal} reduzieren. Im Bereich der entlasteten Strallen wird sich die lokale lufthy-
gienische Situation verbessern.

Allerdings wird der Bau und der Unterhalt der neuen Stralle Treibhausgasemissionen verursa-
chen, die sich negativ auf das globale Klima auswirken und die sich nicht auf ein unerhebliches
Mal reduzieren lassen.

Im Gegenzug erfolgte auf den Ausgleichsflachen 1A und 2A die Umwandlung von Ackerflachen
in Extensivgrinland sowie die Pflanzung von Geholzen. Diese Malinahmen fihren zur Bindung
von CO2 und wirken sich somit positiv auf das globale Klima aus.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Die Siedlungsbereiche von Hallbergmoos lassen kaum noch die hier urspringlich vorhandene
dorfliche Siedlungsstruktur erkennen. In den letzten Jahrzenten wurden in Hallbergmoos und Gol-
dach grol¥flachige Vorstadt-ahnliche Wohngebiete errichtet und im groRen Stil Gewerbegebiete
gebaut. Altere, entlang der StraRen gewachsene Siedlungszeilen sind oft gepragt von Einfamili-
enhausern mit sehr heterogenen Bauformen. Zwischen den stral’enbegleitenden Siedlungszeilen
existieren vereinzelt noch ,Binnenbereiche*, d.h. einzelne Acker und Wiesen, die von Siedlung
umgeben sind.

Im Plangebiet und seinem Umfeld ist ein derartiger Binnenbereich von verschiedenen Wohnsied-
lungen umgeben, von einer verdichteten Reihenhausgruppe im Stdwesten, ansonsten v.a. von
Doppelhausern und Einfamilienhausern, im Osten besteht auch eine landwirtschaftliche Hofstelle.
Die Ortsrander zum Binnenbereich hin sind Giberwiegend schlecht eingegriint. Insbesondere im
Osten des Geltungsbereiches bestehen harte Ubergéange im Bereich einer neu gebauten Halle.

Abb. 5:  Neu gebaute Halle ohne EingrL'inug im Ostn des Geltungsereichs
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5.3.7.3

5.3.8

5.4

Nur sudlich der geplanten Stral3e sind einige Garten mit landschaftsbildprégendem Baumbestand
oder einzelnen alteren Badumen vorhanden. In diesem Bereich wird die Binnenflache als Wiese
genutzt, in deren Zentrum eine gréRere Baumgruppe steht.

Diese Garten und der Wiesenbereich mit der Baumgruppe haben mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaft, da hier eingewachsene Grinstrukturen vorhanden sind.

Alle Uibrigen bebauten Grundstiicke, die Abbruchflachen im Osten des Geltungsbereichs, der
Acker und der nordliche Teil der Wiese, der sich mit dem Geltungsbereich Gberschneidet, haben
geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild.

Abb. 6:  Wiese mit Baumgruppe u arte mitdichtem Baumbestanddlich des Ge/tungsbe—

reiches

Auswirkungen

Die Verlangerung der Predazzoallee wird die landwirtschaftlich genutzte Binnenflache zerschnei-
den. Es werden durch die neue Stralte aber nur Flachen mit geringer Bedeutung fir das Land-
schaftsbild betroffen sein. Die sudlich davon gelegene Wiese mit den Baumen und die strukturrei-
chen Garten bleiben erhalten. Durch die vorgesehene Alleebepflanzung mit mindestens 35 GroR-
baumen, die Begriinung der Larmschutzwande mit Kletterpflanzen und die Anlage der Stral3en-
begleitgrinflachen als Bluhflachen wird die Strafl’e gut in das Ortsbild integriert werden.

Ergebnis

Durch die Festsetzung der Alleebepflanzung, der Begrinung der Larmschutzwande mit Kletter-
pflanzen und von Blihflachen auf den Stralennebenflachen werden die Negativwirkungen der
Errichtung der neuen Stral3e auf das Landschaftsbild auf ein unerhebliches MaR reduziert wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 und seinem Umfeld verzeichnet der Bayerische
Denkmal-Atlas (online unter http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernvie-
wer/) keine Bodendenkmaler, Bodendenkmalverdachtsflachen oder sonstigen Denkmaler.

Sachguter in Form der vorhandenen Strallen vorhanden. Dort verlaufen auch unterirdische Ver-
sorgungsleitungen. Im Vorfeld der Umsetzung der BaumalRhahme werden in Abstimmung mit den
Leitungstragern ggf. notwendige Anpassungen dieser Leitungen durchgefiihrt werden, so dass
keine Negativwirkungen auf die Versorgungsfunktionen zurtickbleiben werden. Die bestehende
Predazzoallee und die Maximilianstrafde werden durch den Neubau des Kreisverkehrs mit ent-
sprechenden Anschliissen angepasst und insgesamt in ihrer Funktion verbessert.

Insgesamt sind daher sind keine Negativwirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen
Schutzguter auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern abgehandelt. Deren Unter-
suchung wird jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt. Durch das Vorhaben ent-
stehen keine erkennbaren zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen der Schutzgiter
untereinander Uber die in der Analyse der einzelnen Schutzgiter dargestellten Projektwirkungen
hinaus.
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5.5

5.6

5.6.1

5.6.1.1

5.6.1.2

5.6.1.3

5.6.1.4

5.6.1.5

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Ausweisung eines Bebauungsplans Nr. 79 zum Bau der Verlangerung
der Predazzoallee wiirde die Wiese 6stlich der Maximilianstral’e weiterhin als Griinland genutzt
werden. Die Abrissflachen der ehemaligen Ringerhalle und des Anwesens Theresienstralle 46
wurden dann wieder bebaut werden, voraussichtlich mit einer mindestens ebenso hohen bauli-
chen Dichte wie bisher.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich im Rah-
men der Umsetzung der Planung

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

e Schaffung artenreicher Krautsdume, die als neue Lebensraume fir Insekten dienen kon-
nen, durch Festsetzung der Herstellung der StralRenbegleitgriinflaichen als Blihflachen mit
gebietseigener Ansaat (Nr. 5.1 und Planzeichen),

e Bereitstellung neuer Lebensraume fur gehdélzbewohnende Vdgel des Siedlungsbereiches
durch Festsetzung einer Allee aus mindestens 35 GrolRbaumen entlang der neuen Stralle
(Nr. 5.5 mit 5.6 A und Planzeichen),

e Festsetzung insekten- und fledermausfreundlicher Au3enbeleuchtung (Nr. 4.3).

In Anbetracht der anthropogen gepragten Ausgangssituation und der festgesetzten leistungsfahi-
gen Gehdlzstrukturen kénnen die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
deutlich reduziert werden.

Schutzgut Boden und Fléache

e Festsetzung von Strallenbegleitgriinflachen mit einem Anteil von etwa 17 %, die als Blih-
flachen und als Pflanzflachen fir Baumreihen und Kletterpflanzen herzustellen sind (Nr.
5.1 und Planzeichen).

Bodenstrukturverbessernde Malinahmen, insbesondere Bepflanzungen, tragen zur Wiederher-
stellung der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens bei. Trotz der Festsetzungen zur Anlage
von Strallenbegleitgriin lassen sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Bo-
denversiegelung und Verlust von Moorbdden nicht vermeiden.

Schutzgut Wasser
e Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort (Nr. 4.2).

Da das gesamte Niederschlagswasser vor Ort versickert wird und nicht in das Grundwasser ein-
gegriffen wird, kommt es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Klima und Luft
e Festsetzung von zu begriinenden Strallennebenflachen (Nr. 5.1 und Planzeichen),

e Festsetzung einer Allee aus mindestens 35 Gro3baumen im StralRenbegleitgrin der neuen
Stralle (Nr. 5.5 mit 5.6 A und Planzeichen),

e Festsetzung zur Begrinung der Larmschutzwande mit Kletterpflanzen (Nr. 5.5 mit 5.6 B).

Die in den Festsetzungen vorgesehenen Vegetationsstrukturen wirken sich positiv auf das Klima
aus: Begrunte Flachen erhéhen die Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung, produzieren Sauerstoff.
Gehdlze filtern Staub aus der Luft und wirken der starkeren Erwarmung versiegelter Bereiche
durch Beschattung entgegen.

Schutzgut Landschaftsbild

o Festsetzungen zur Anlage der Strallenbegleitgriinflachen als Bluhflachen (Nr. 5.1)

o Festsetzung einer Allee aus mindestens 35 Grof3bdumen zur Einbindung der neuen
Stral3e in die Landschaft bzw. in das Ortsbild (Nr. 5.5 mit 5.6 A und Planzeichen),

e Festsetzung zur Begriinung der Larmschutzwande mit Kletterpflanzen ((Nr. 5.5 mit 5.6 B).
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5.6.2

5.6.2.1

Bei Durchfiihrung der genannten Malinahmen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-

schaft einschl. der landschaftsbezogenen Erholung unerheblich.

MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen —

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Im Folgenden wird die Durchfuhrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ dokumentiert. Bei der vor-
gesehenen Art der baulichen Nutzung (6ffentliche Verkehrsflache) ist das Regelverfahren anzu-

wenden.

Bestandserfassung und Bewertung
Die Einstufung des Zustandes des geplanten Baugebiets nach den Bedeutungen der Schutzglter
erfolgt nach den Listen 1 a bis 1 ¢ des Leitfadens.

Schutz- Bestand im Geltungsbereich Bewertung im Hinblick
gut (Codes der Biotop- und Nutzungstypen nach Bio- auf den Naturhaushalt
topwertliste zur BayKompV siehe Bestandsplan in An- und das Landschaftsbild
lage I) (WP = Wertpunkte)
Tiere, B12: Gebuische mit Uberwiegend gebietsfremden Geringe Bedeutung:
Pflanzen Arten (hier: Sommerflieder-Aufwuchs) 5 WP / m?
und biolo- | B13: Weidensukzession auf Kiesflachen / Ab- Mittlere Bedeutung:
gische bruchflachen 6 WP/ m?
Vielfalt B312: Standortheimischer Baum (Wald-Kiefer) Mittlere Bedeutung:
mittleren Alters 9 WP/ m?
B321: Standortfremde junge Baume (Baumkro- Geringe Bedeutung:
nen der Platanen an der bestehenden Predaz- 5WP/m
zoallee)
G11: Intensivgrunland, genutzt Geringe Bedeutung:
G4: Rasenflachen 3 WP/ m?
G211: MaRig extensiv genutztes Grinland Mittlere Bedeutung:
6 WP / m?
K11: Artenarme Staudenfluren Geringe Bedeutung:
4 WP / m?
K121: MaRig artenreiche Sdume und Staudenflu- | Mittlere Bedeutung:
ren trocken-warmer Standorte 8WP/m
K131-GBOOBK: artenreiche Saume und Stauden- | Hohe Bedeutung:
fluren trocken-warmer Standorte (im Stralenbe- 11 WP/ m?
gleitgrin der bestehenden Predazzoallee)
O7: Baustellenflachen (vegetationslos) Geringe Bedeutung:
1TWP/m?
P431: Ruderalflachen im Siedlungsbereich, vege- | Geringe Bedeutung:
tationsarm: Kiesflachen mit sehr luckiger Initialve- | 2 WP / m
getation
V32: Befestigte Wege und Flachen Geringe Bedeutung:
1TWP/m?
V51: Gras- und Krautfluren entlang von Verkehrs- | Geringe Bedeutung:
flachen 3 WP/ m?
X11: Wohnbauflachen (im Bau), aktuell vegetati- Geringe Bedeutung:
onslos 2 WP/ m?
V11, V31, Mauer: Vollversiegelte StralRenfahrbah- | Keine Bedeutung:
nen, Geh- und Radwege, Mauern 0 WP/m?
Boden Vollversiegelte Stralken- und Wegefahrbahnen Keine Bedeutung
und Fla- Anthropogen geschaffene Standorte: Nach Ab- Geringe Bedeutung
che bruch der Bebauung im Osten verbliebene Roh-
bodenflachen, Baustellenflachen und Stral3enbe-
gleitgriin
Als Grinland genutzter kalkhaltiger Anmoorgley- Mittlere Bedeutung
des Bodentyps 64c, seit langem stark entwassert
Wasser Gebiet mit ehemals niedrigem, anthropogen ver- Mittlere Bedeutung

andertem Grundwasserflurabstand
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5.6.2.2

5.6.2.3

Schutz- Bestand im Geltungsbereich Bewertung im Hinblick

gut (Codes der Biotop- und Nutzungstypen nach Bio- auf den Naturhaushalt
topwertliste zur BayKompV siehe Bestandsplan in An- und das Landschaftsbild
lage 1) (WP = Wertpunkte)

Klima und | Vollversiegelte StralRen- und Wegefahrbahnen Keine Bedeutung

Luft Rohbodenflachen im Bereich der abgerissenen Geringe Bedeutung
Bebauung im Osten
Grinlandflachen als kleinraumige Kaltluftentste- Mittlere Bedeutung

hungsgebiete mit Siedlungsbezug; Baume mit
Klimaausgleichs- und lufthygienischer Filterfunk-

tion
Land- Vegetationsarme Abbruchflachen, bestehende Geringe Bedeutung
schafts- Strallen sowie Grinlandflache mit Blick auf unzu-
bild reichend eingegrunte Ortsrander.

Tabelle 2: Schutzgutbezogene Bewertung des Ausgangszustandes im Geltungsbereich

Ermittlung der Eingriffsschwere

Lt. Leitfaden, Kapitel 3.3.1, Schritt 2, ,kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur
und Landschaft Uberschlagig aus dem Maf} der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet wer-
den. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, ergibt sich
die Eingriffsschwere aus den festgesetzten bzw. zulassigen Grundflachen im Verhaltnis zur
Grolde der Baugrundstiicke.” Im Fall einer geplanten Stral’e werden allerdings keine Grundfla-
chen festgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass alle im Plan als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzten Flachen als vollversiegelte Fahrbahnen und Wege errichtet werden. Auch die
Larmschutzwande werden versiegelte Flachen darstellen. Im vorliegenden Fall wird der Beein-
trachtigungsfaktor aus dem Anteil all dieser zu versiegelnden Flachen am Geltungsbereich ermit-
telt.

Die im Plan dargestellten offentlichen Grinflachen umfassen 1.553 m?, die Verkehrsflachen und
Larmschutzwande zusammen 7.328 m?. Es ergibt sich ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,83.

Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Berticksichtigung von bestehendem Baurecht

Bei der Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs ist das bereits
jetzt zulassige Mal} an bauli-
cher Nutzung gemaf den be-
stehenden Bebauungsplanen
zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 79 ber-
schneidet sich mit dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan

Nr. 50 ,Maximilianstral’e
West“, 1. Anderung vom
15.09.20009.

Abb. 7: Ausschnitt aus der
Planzeichnung des rechtskréf-
tigen Bebauungsplan Nr. 50
~Maximilianstralle West*,

1. Anderung, iiberlagert mit
dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 79 (rot ge-
strichelte Linie, gelb transpa-
rent: Verkehrsflache, griin
transparent: 6ffentliche Griin-
flache)
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Fir den Bereich der im Bebauungsplan Nr. 50, 1. Anderung, festgesetzten Verkehrsflachen der
Predazzoallee und des Geh- und Radweges entsprechen die Darstellungen in etwa denen des
hier gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 79. Somit wird flr diese Flachen durch den neuen
Bebauungsplan keine zusatzliche bauliche Nutzung bzw. kein zusatzlicher Eingriff zugelassen.
Nordwestlich und stidwestlich des geplanten Kreisverkehrs jedoch Gberschneidet sich die Ver-
kehrsflache des neuen Bebauungsplans Nr. 79 kleinflachig mit den im Bebauungsplan Nr. 50,
1. Anderung, festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Fiir diese wurde parzellenweise
eine GRZ festgesetzt. Daraus lasst sich fiir die von der Uberschneidung betroffenen Parzellen 1
und 2 folgende GRZ ableiten:

e Parzelle 1:_700 m? festgesetzte Grundflache
2.000 m? Parzellengrofie = Beeintrachtigungsfaktor 0,35

e Parzelle 2: 550 m? festgesetzte Grundfldche
1.500 m? ParzellengrofRe = Beeintrachtigungsfaktor 0,37

Rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten

BNT nach Biotopwertliste zur ; o e ; =
BayKompV t ég g = g N > £
= 53 o o2c 5 5 = ©
cg| . |23%2 £358Z |3 | 8¢
22| E |€o5 tess |E [
n (5 = c g N~ = ) g’ ) N [7) L ¥
Code Beschreibung 25| T |lex = £5<9 © 25
oL = @ £ .9 Q3o @ = 58
sc| 8 |Eg?2| E£392 |32 2%
w3l & |0 Emze |aE| 22
Gebusche mit Uberwie-
g1z |gendgebietstremden Ar- | 514451 (g3 - 083| 465
ten (hier: Sommerflieder-
Aufwuchs)
Weidensukzession auf
B13 Kiesflachen / Abbruchfla- 6 159| 0,83 -- 0,83 792
chen
Standortheimischer Baum
B312 (Wald-Kiefer) mittleren Al- | 9 18| 0,83 -- 0,83 134
ters
, Offentl. StraRen-
Standortfremde junge .
Baume (Baumkronen der Yerkehrsflqche /
B321 5 128 0,83 off. Grlinflache, -- 0
Platanen an der beste- entsprechend
henden Predazzoallee) P
B-Plan 79
3 289| 0,83 -- 0,83 720
Offentl. StraRen-
verkehrsflache /
G11 Intensivgriinland, genutzt | 3 59| 083 | off. Grinflache, | - 0
entsprechend
B-Plan 79
WA, Parzelle 1
3 28| 0,83 GRZ=0.35 0,48 40
G211 | Mabig extensiv genutztes | ¢ | 3 450| (83 - 0,83 | 17.181
Griinland
G4 Rasenflachen 3 57| 0,83 - 0,83 142
K11 Artenarme Staudenfluren 4 280| 0,83 - 0,83 930
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BNT nach Biotopwertliste zur ; o .o ) c
BayKompV € é‘g ki < g 3 @ p
3 S22 25535 (S5 | 3
c —~ S o g 8 5 Z =) Py
= 0 o~ g )] c :E % c o = o) g
22| E l9p5| o<y |5 | 2%
Code Beschreibung Sc| £ 2 c S 259 ‘® 25
5& 2 |R20 882y |E5 o8&
$E¥| §© |Ecw| e8w2 |38 Pt
5 © 8 g gox 2 20X So
mal i (O8> £z o <=3
maRig artenreiche Sdume =
und Staudenfluren tro- egirg:]‘ri?c?‘zn/_
k121 |Cken-warmerStandorte | g | 4481 g3 | 5ff. Grinflache, | - 0
(im Strallenbegleitgriin entsorechend
der bestehenden Predaz- B-Iglan 79
zoallee)
artenreiche Sdume und =
Staudenfluren trocken- sgreknetrl{ rgftlréaclieen/—
K131- | warmer Standorte (im 11 | 50| 083 | off. Grunflache, | - 0
GBO0O0OBK | Stralienbegleitgrin der ' eﬁts rechend’
bestehenden Predaz- B-glan 79
zoallee)
Offentl. Straken-
verkehrsflache /
o7 Baustellenflachen 1 22| 0,83 off. Grunflache, -- 0
entsprechend
B-Plan 79
Ruderalflachen im Sied-
p43q  |lungsbereich, vegetations-\ , | 4 7551 g3 - 0,83| 2.864
arm: Kiesflachen mit sehr
lGckiger Initialvegetation
vag  |Defestigle Wegeund Fla- | 19| 0,83 - 083| 16
Offentl. Straken-
verkehrsflache /
V51 Gras- und Krautfluren ent- 3 41| o083 | off Grinflache, | _ 0
lang von Verkehrsflachen entsprechend
B-Plan 79
Offentl. Straken-
verkehrsflache /
2 62| 0,83 | Off tGrl'Jan:chg, - 0
o entsprechen
X1 Wohnbaugebiet (im Bau) B-Plan 79
WA, Parzelle 2
2 28| 0,83 GRZ=0.37 0,46 26
0 833| 0,83 -- 0,83 0
V11 Vollversiegelte Stralien- Offentl. Stralken-
V31 fahrbahnen, Geh- und verkehrsflache /
Mauer | Radwege, Mauern 0 | 1.373| 0,83 | off. Grinflache, | - 0
entsprechend
B-Plan 79
Summe 8.881 23.310

Tabelle 3: Rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten
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5.6.2.4

Berticksichtigung des Planungsfaktors

Soweit Vermeidungsmalinahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermei-
den, kénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf
bericksichtigt werden. Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MaRnahmen ent-
sprechend Anlage 2, Tabelle 2.2 des Leitfadens um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert
werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermei-
dungsmalinahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden. Vorausset-
zung ist, dass die Vermeidungsmafnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt
nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen
prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.

Die im Bebauungsplan Nr. 79 rechtlich bindend festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen sind im
Kapitel 5.6.1 dargelegt. Sie rechtfertigen einen Planungsfaktor von 15 %.

Somit reduziert sich der rechnerisch ermittelte Kompensationsbedarf um 3.496 Wertpunkte auf
19.814 Wertpunkte.

Von dem Vorhaben sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder

Art. 23 BayNatSchG und keine amtlich kartierten Biotope betroffen. Die kleinflachigen mageren
und artenreichen Staudenfluren (BNT K131-GB0OOBK) im Stralenbegleitgriin werden nach An-
passung der Strafl’e an den Kreisverkehr in diesem Bereich durch die Anlage der Blihflachen auf
den neuen Strallennebenflachen wiederhergestellt. Darliber hinaus sind keine Biotope nach der
Kartieranleitung zur Bayerischen Biotopkartierung oder sonstige naturschutzfachlich bedeutsa-
men Lebensraume betroffen, so dass sich diesbezlglich keine spezifischen Anforderungen an
die Kompensationsmallnahmen ergeben.

Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Arten sind ebenfalls nicht erheblich betroffen.

Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen/MaRnahmenkonzept

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Flachen zur Verfligung stehen und sich keine
spezifischen funktionalen Anforderungen z. B. fir die lokale Fauna ergeben, werden zur Kompen-
sation der Eingriffe in den Naturhaushalt zwei externe AusgleichsmaRnahmen aus dem Okofl&-
chenpool der Gemeinde Hallbergmoos zugeordnet.

AusgleichsmalBnahme 1A

Die MaRnahme 1A umfasst eine 844 m? grol3e Teilflache des Grundstiickes Flurnr. 446 in der
Gemeinde und Gemarkung Hallbergmoos. Sie befindet sich in der Feldflur stidlich des Brand-
stadlweges und liegt unmittelbar neben der B301, in einer Entfernung von etwa 1,9 km stidwest-
lich des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes Nr. 79.

Fur das gesamte Grundstuck Flurnr. 446 mit einer Gesamtflache von 2.160 m? wurde im Jahr
2016 eine Okokontoplanung erstellt und mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Freising (UNB) abgestimmt.

Ausgangszustand auf der Mallnahmenflache war ein intensiv genutzter Acker.

Entwicklungsziele sind
e die Anlage einer artenreichen Strauchhecke (BNT B112-WHOOBK)und

e die Anlage eines artenreichen Krautsaumes (BNT K132) durch Ansaat einer krauterrei-
chen Wiesenmischung und 3-schirige Aushagerungsmahd in den ersten 5-10 Jahren.

Die Herstellung der MaRnahme ist seit dem Jahr 2022 abgeschlossen.

Im Jahr 2018 erfolgte auf der malRnahmenflache 1A die Pflanzung einer Hecke aus gebietseige-
nen Strauchern der Arten Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) und Schlehe (Prunus
spinosa), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathar-
tica). Umgebend wurde ein artenreicher Krautsaum angelegt durch gebietseigene Ansaat. Der
Krautsaum wurde zwischen 2018 und 2022 zur Aushagerung zwei- bis dreischurig nach dem 15.
Juni mit Mahgutabfuhr gemaht.

Seit 2022 werden die Sdume um die Hecke zur Unterhaltungspflege jahrlich abschnittsweise und
alternierend auf 2/3 der Flache im Herbst gemaht. Das 6stliche Drittel der Flache wurde immer
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wieder durch Dritte befahren und die Grasnarbe dadurch beschadigt und eutrophiert. Daher wur-
den 2023 an den Grundstiicksgrenzen Wurzelstocke eingebracht. Die Aushagerungspflege wird
im Ostteil der Flache fortgesetzt.

Abb. 8: Hergestellte He-
ckenpflanzung (rechts im
Bild) und Krautséume auf
Flurnr. 446 (Ausgleichsflé-
che A1) am 30.06.2022

Die Kompensationsleistung der MaRnahme 1A berechnet sich nach dem Biotopwertverfahren wie

folgt:
Ausgangszustand
. Prognosezustand
BNT (NG NS BNT nach Biotopwertliste zur BayKompV =
liste zur BayKompV =
[y
o o g
Fla-
= che = §, 2
L. = i} % o )
. in m? = ®
Code 5eschre| 2 Code Beschreibung 2 ma% s o
g2 22812 5
o 1858 gg
Ausgleichsmalinahme 1
B112- Naturnahe Hecke meso-
2 "7 1 WHooBK philer Standorte 0 - 18 616
Intensiv ge- Artenreiche Séu_me und
AT hutzter 2| 7e7|K32  |Staudenfurenfrischer | g | _ 16| 4602
Acker is maRig trockener
Standorte
Summe 844 5.218

Tabelle 4: Berechnung der Kompensationsleistung der AusgleichsmalBnahme 1A

Ausgleichsmallnahme 2A

Als Ausgleichsmaflnahme 2A wird eine 2.433 m? grof3e Teilflache aus dem gemeindlichen

Okoflachenpool auf den Grundstiicken Flurnummern 1745, 1744/1 und 1743/1, Gemeinde Ober-
ding, Gemarkung Notzing dem Vorhaben zugeordnet. Fur die MaRnahmenumsetzung auf der
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Gesamtflache der drei Grundstlicke wurde am 23.02.2024 eine Baugenehmigung durch das
Landratsamt Erding erteilt. Die Grundstlcke wurden zwischen Oktober 2024 und Ende Septem-
ber 2025 als Gesamtbiotop aufgewertet. Die Ausgleichsflache 2A liegt etwa 3,0 km vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 entfernt.

Im Ausgangszustand lag auf der Fl&che ein intensiv genutzter Acker vor. Sudlich davon verlauft
ein geschotterter Feldweg. Stidwestlich des Weges schlie3en sich die Biotope des Schutzgebie-
tes Zengermoos an, v.a. Feuchtgeblische und Sumpfwalder. Nérdlich grenzt eine bestehende
Ausgleichsflache mit Geholzpflanzungen und extensivem Griinland an. Etwa 70 m westlich, so-
wie 350 m dstlich befinden sich weitere Ausgleichsflachen mit u.a. hohen Heckenpflanzungen.
Eine Beprobung mit dem Puirckhauer-Bohrstock im September 2016 ergab fir die Stidhalfte der
Flache eine Abfolge von etwa 15 cm lehmigem Oberboden Uber einer Torfschicht, die bis zum
Ende des Bohrstockes reichte. Dies entspricht dem in der Bodenkarte angegebenen Bodentyp
,Kalk-Anmoorgley / Kalkiges Anmoor aus Alm“. Etwa ab der Halfte nach Norden wurde eine Alm-
Rendzina festgestellt: Unter einer etwa 20 cm dicken Oberbodenschicht lagern ca. 10 cm Alm-
kalk, darunter steht wiederum eine Torfschicht an.

Abb. 9: /éiche Flrnummern 1 75, 1744/1 und 1 73/1 vor der MaBhahmenumsetzung im Jahr
2016, Blick vom Feldweg im Siiden (iber den Acker auf die nérdlich angrenzenden Ge-
hélze

Zielkonzept fiir die gesamte Okoflache ist die Herstellung einer mageren artenreichen Flachland-
mahwiese des BNT G214-GU651E mit Inseln aus kalkreichen Magerrasen (G312-GT6210) durch
flachen Oberbodenabtrag auf dem Alm-Rendzina-Standort in der Nordhalfte der Flache. Der an-
fallende Oberboden wurde im Sidteil der Grundstlicke wieder aufgebracht mit einer Auftrags-
starke von etwa 10 cm. Die Flachen ohne Oberbodenabtrag bzw. mit Oberbodenauftrag wurden
mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung fur artenreiche Frischwiesen angesat. Ziel ist dort
die Entwicklung einer artenreichen Wiese des BNT G212. Aufgrund der durch den Bodenauftrag
eher nahrstoffreicheren Standortverhaltnisse wird ein Erreichen des bayerischen Biotoptyps
GUB51L zunachst nicht prognostiziert. Im Stiden der Flache, nahe dem Feldweg und den Wald-
flachen des Zengermooses wurden zur Strukturanreicherung neun kleine Gebische aus gebiets-
heimischen Straduchern mit dem Entwicklungsziel BNT B112-WX00BK gepflanzt. Ebenfalls zur
Strukturanreicherung sowie als Grenzsicherung wurden entlang der Grundstiicksgrenzen Wurzel-
stocke eingebracht.

Der Nordteil der aufgewerteten Flache wurde dem Bebauungsplan Nr. 77 ,SO Buro, Nahversor-
gung und Freizeit* vom 26. Mai 2021 zugeordnet. Eine weitere Teilflache im Suden ist als Aus-
gleichsflache fur den Bebauungsplan Nr. 80, ,Sondergebiet Naturbadesee“ vom 12.10.2022
rechtskraftig festgesetzt.

Fur den hier gegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 79 wird eine Teilflache in der Mitte der Okofla-
che als MaRnahmenflache 2A zugeordnet. Sie beinhaltet eine Ansaatflache mit Entwicklungsziel
artenreiche Frischwiese (BNT G212). Es wurde gebietseigenes Saatgut verwendet. Die Wiese
wird im Zuge der Entwicklungspflege und zur Aushagerung dreischirig gemaht mit Mahgutab-
fuhr. Nach Erreichen des gewtinschten Entwicklungsziels ist eine zweischirige Mahd ab Juli als
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Unterhaltungspflege vorgesehen. Nach den Mahgéangen ist das Mahgut einige Tage zum Trock-
nen liegen zu lassen und dann abzufahren.
Dunger- und Pestizideinsatz ist auf der Flache untersagt.

nahmenumsetzung am 19. September 2025

Die Kompensationsleistung der Malinahme 2A berechnet sich nach dem Biotopwertverfahren wie
folgt:

Ausgangszystand Prognosezustand
=L el Efes BNT nach Biotopwertliste zur Bay-
topwertliste zur Bay- KomoV -
KompV . &
[y
=
% Fliche in % c B
p m? = %% 5
A — — ; ()] t=
Code Eeschrel 2 Code |Beschreibung 2 23 < ?
ung £ 2|88t 5
o |55 g on
3 s|8¢2|5| §3
- m|Ia)g| L&
AusgleichsmalRnahme 1A
Intensiv Artenreiches Exten-
A1 |genutzter | 2 2433|Ga12 |Sgrumandstok | g | 6 14.598
Acker orte
Summe 2.433 14.598

Tabelle 5: Berechnung der Kompensationsleistung der AusgleichsmalBnahme 2A

Die gesamte Kompensationsleistung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen berechnet sich
demnach wie folgt:

e Ausgleichsmallinahme 1A: 5.218 Wertpunkte
e AusgleichsmalRnahme 2A: 14.598 Wertpunkte
Summe AusgleichsmalRnahmen: 19.816 Wertpunkte

Der Kompensationsbedarf von 19.814 Wertpunkten wird durch die zugeordneten Ausgleichsfla-
chen demnach vollstandig gedeckt.
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5.7

5.8

5.9

Priifung des speziellen Artenschutzes in der Bauleitplanung (Zusammenfassung)

In Anlage 1.4 liegt ein Gutachten ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen Artenschutzrecht-
lichen Prifung (saP)“ bei. Es kommt zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Gebiet und auf Basis einer Begehung zur Potenzialab-
schatzung im Vorhabenbereich sowie der Biotop- und Nutzungskartierung konnte im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 79 das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Pflanzen-
arten und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Ausnahme der Fledermause im aus-
geschlossen werden. Nicht auszuschlieen war, dass europaische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL
dort siedeln und beeintrachtigt werden kdnnten.

Daher wurden eine Brutvogelkartierung mit drei Kartiergdngen am 15.04., 08.05. und 22.05.2021
und Erfassungen der Fledermause am 07.06.2021, 03.07.2021, 03.09.2021 durchgefuhrt.
Toétungen oder Zerstérungen von Entwicklungsstadien kénnen durch folgende Vermeidungsmalf}-
nahmen so weit vermieden werden, dass sich das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht:

V1: Zeiten fir die Baufeldfreimachung und ggf. Beseitigung von Gehdlzen: Die Baufeld-
freimachung, d.h. die Beseitigung von Ruderal- oder Staudenfluren sowie ggf. erfor-
derliche Beseitigungen von Gehdlzen erfolgen aulRerhalb der Vogelbrutzeit nur im
Zeitraum zwischen 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Tatbestande der Totung § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG treten
dann nicht ein.

Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG waren fir die nachgewiesen und maglicherweise
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten nicht zu beflrchten.

Da die im Umfeld des Geltungsbereiches gelegenen Geholzlebensraume einen grolReren Ab-
stand zum Geltungsbereich aufweisen und daher von den BaumafRnahmen nicht betroffen sein
werden, sind unmittelbare Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG nicht zu beflirchten. Auch alle anderen projektspezifischen Beeintrachtigungen
oder Verluste von Lebensraumbestandteilen wirken sich, da entsprechende Ausweichraume in
raumlicher Nahe zur Verfligung stehen, nicht wesentlich negativ auf die Brutpaare der betroffe-
nen Vogelarten aus.

Unter Berlicksichtigung der MaRnahme V1 zur Vermeidung kommt es nicht zu Verstofien gegen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 79 wird die Predazzoallee an die Theresienstralle angeschlossen.
Dadurch wird das fehlende Teilsttick fur die Anbindung der stdlichen Ortsteile von Hallbergmoos
und von Goldach Uber die Dornierstralle nach Osten zur B 301 geschaffen. Die Ludwigstralle
und weitere Straflen durch Wohngebiete im Stiden werden vom StralRenverkehr entlastet.

Die geplante Strallentrasse stellt die direkte und kirzeste Verbindung zwischen der bestehenden
Predazzoallee im Westen und der Theresienstrale im Osten dar.

Alternative Moglichkeiten zur Planung bestehen nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung des Bauleitplans eintreten, tberwachen (Monitoring). Dadurch sollen insbeson-
dere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden, sodass die Gemeinden in der
Lage sind, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu schaffen. Das Monitoring ist von der Gemeinde
durchzufthren.
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5.10

Mégliche MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen:

Schutzgiiter®

MaBnahme zur Uberwachung

Zeitpunkt und Abfolge

Boden

Pflanzen, Tiere
und die biolo-
gische Vielfalt

Klima und Luft
Landschaftsbild

Uberwachung der Umsetzung
und Entwicklung der Kompensa-
tionsmaflnahmen durch Bege-
hung und Dokumentation.

Dokumentation der Herstellungsmal}-
nahmen durch die Abnahmen im Zuge
der Baulberwachung der landschafts-
pflegerischen Malinahmen (fur die
MalRnahme 1A bereits erfolgt, fir die
MaRnahme 2A teilweise erfolgt).

Monitoring nach weiteren 3, 10 und 20
Jahren.

Boden

Pflanzen, Tiere
und die biolo-
gische Vielfalt

Klima und Luft
Landschaftsbild

Kontrolle der Einhaltung der
festgesetzten GréRRe und Be-
schaffenheit der vorgesehenen
zu begriinenden Flachen fiir An-
saaten und Gehdlzpflanzungen
auf den StralRennebenflachen

Kontrolle im Zuge der Ausfihrungspla-
nung und der Bauausflihrung der Stra-
Rentrasse und der Larmschutzwande

Boden

Pflanzen, Tiere
und die biolo-
gische Vielfalt

Klima und Luft
Landschaftsbild

Kontrolle der festsetzungsgema-
Ren Herstellung der Ansaaten,
der Alleepflanzung und der Klet-
terpflanzen auf den Strallenbe-
gleitgrunflachen, insbesondere
im Hinblick auf das Saatgut, die
festgesetzte Pflanzqualitat bzw.
die Arten gemal Artenlisten.

Uberwachung der Entwicklung
der Allee, der Kletterpflanzen
und der Ansaatflachen.

Dokumentation der Herstellungsmal}-
nahmen durch die Abnahmen im Zuge
der Baulberwachung der landschafts-
pflegerischen Maflnahmen.

Im Zuge der Pflegemalinahmen beim
StralRenunterhalt durch die Gemeinde.

Boden

Wasser

Nachweis Uber die Versickerung
des Oberflachenwassers vor
Ort.

Im Zuge der Ausflihrungsplanung und
des Baus der Verlangerung der Preda-
zzoallee.

Pflanzen, Tiere
und die biolo-
gische Vielfalt

Kontrolle der festgesetzten Kri-
terien fur insekten- und fleder-
mausschonende Beleuchtungs-
anlagen

Im Zuge der Ausflihrungsplanung und
des Baus der Verlangerung der Preda-
zzoallee.

* fett = trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen erheblich betroffene Schutzgute
nicht fett = Schutzguter, fur die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen erforderlich sind,
damit es nicht zu erheblichen Negativwirkungen kommt.

Tabelle 6: Mégliche MalBnahmen zum Monitoring

Methodik der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Angabenzu-
sammenstellung

Als Grundlage fur die Darstellung und die Bewertungen des Bestandes wurden allgemein zu-
gangliche Unterlagen ausgewertet, die im Wesentlichen auch online zuganglich sind, etwa im
Bayernatlas (https://geoportal.bayern.de/) oder im Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
WEB, https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm).

Zusatzlich wurden Gelandekartierungen zur Erfassung des Bestandes der Biotop- und Nutzungs-

typen, der Flora und der Fauna durchgeflhrt. Zu den Methoden dieser Bestandskartierungen
siehe Kapitel 5.3.1 und Anlage 1.4, saP-Gutachten. Der Umfang der floristischen und faunisti-

schen Gelandekartierungen wurde im Vorfeld der Planungen mit der unteren Naturschutzbehérde

abgestimmt. Die Ergebnisse der Gelandekartierungen sind dem Bestandsplan (Anlage 1.1) zu

entnehmen.

Die Bewertung des Bestands erfolgte nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft".




5.11

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgen verbal argumentativ (siehe hierzu auch Ka-
pitel 5.3.1). Bei der Bewertung der Schutzglter wurden neben dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” sowie schutzgutbezo-
gene Handreichungen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, z.B. ,Das Schutzgut Boden in
der Planung“ (Broschire, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand: Februar 2018) herangezo-
gen.

Mit den Ergebnissen der durchgefiihrten Gelandekartierungen und den vorliegenden allgemein
zuganglichen Daten zu den natirlichen Grundlagen liegt eine solide Datengrundlage fir die Be-
wertung der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben vor.

Schwierigkeiten bei der Angabenzusammenstellung ergaben sich nicht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der am 02.06.2020 vom Gemeinderat beschlossenen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79
mit integrierter Griinordnung ,Verlangerung Predazzoallee“ wird auf einer derzeit grof3tenteils
landwirtschaftlich als Wiese genutzten Flache eine neue Ortsstrae geschaffen. Das 6stliche Drit-
tel des Geltungsbereiches war bis vor einigen Jahren bebaut, nach Abriss der Geb&ude befinden
sich dort nun offene Kiesflachen mit kleinflachig junger Gehdlzsukzession sowie Brennnessel-
und Neophytenfluren auf einem Abraumwall und auf ehemaligen Gartenflachen. Im Westen Gber-
schneidet sich der Geltungsbereich mit der bestehenden Predazzoallee und deren Einmiindung
in die Maximilianstrafe.

Dort soll zum Anschluss an diese beiden StralRen ein Kreisverkehr errichtet werden. Beidseits der
neuen Stralde wird ein Geh- und Radweg angeordnet, der durch 2,5 m breite Griinstreifen von
der Strallenfahrbahn getrennt ist. Darin ist die Pflanzung einer Allee aus mindestens 35 Grof3-
baumen festgesetzt. Zur bestehenden Bebauung im Sidosten und Nordosten hin werden Larm-
schutzwande vorgesehen. Diese sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die GesamtgroRRe des Geltungsbereiches betragt 0,89 ha, woran versiegelte Fahrbahnen und die
Larmschutzwande einen Anteil von 0,73 ha, d.h. 83 % haben. Die tbrigen 17 % (0,16 ha) stellen
StraBenbegleitgriinflachen dar, auf denen die genannten Alleebaum- und Klettergeholz-Pflanzun-
gen sowie die Anlage artenreicher Krautsdume als Blihflachen festgesetzt werden.

Der bestehenden Wiese im Geltungsbereich ist eine mittlere Bedeutung fir die Schutzgiter des
Naturhaushaltes beizumessen. Dagegen haben die bestehenden Stralken Predazzoallee, Maxi-
milianstralRe und Theresienstralle sowie die Abbruchflachen der ehemaligen Bebauung nur ge-
ringe bis sehr geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt. Fur das landschafts- bzw. Ortsbild hat
der gesamte Geltungsbereich geringe Bedeutung.

Die Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-Schutzguter, die mit der Realisierung der Planung
einhergehen, sind unter Bertcksichtigung der griinordnerischen MalRnahmen zur Minimierung
wie folgt einzustufen:

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Geringe Negativwirkungen, Positivwirkungen tber-
wiegen

Tiere, Pflanzen und die biologische Gering bis mittel (Ausgleich erforderlich)

Vielfalt

Boden und Flache Hoch (Ausgleich erforderlich)

Wasser Gering (unerheblich)

Klima und Luft Lokalklimatisch gering, im Hinblick auf das globale
Klima aber erheblich (Ausgleich erforderlich)

Landschaftsbild Gering (unerheblich)

Kultur- und Sachguter Keine Negativwirkungen

Tabelle 7: Einstufung der Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgliter, die mit der Realisierung der Planung
einhergehen

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 19.814
Wertpunkten. Es werden folgende Ausgleichsmalinahmen zugeordnet:

e Ausgleichsmallnahme 1A: Pflanzung einer artenreichen Strauchhecke und Anlage eines
artenreichen Krautsaumes auf einer ehemaligen Ackerflache. Die MaRnahme auf dem
Grundstuck Flurnr. 446, Teilflache, Gemeinde und Gemarkung Hallbergmoos, wurde be-
reits umgesetzt. Sie ist 844 m? grof} und hat eine Kompensationsleistung von 5.218 Wert-
punkten.
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6.2

6.3

e Ausgleichsmallnahme 2A: Anlage einer artenreichen Frischwiese auf einer ehemaligen
Ackerflache. Die MalRnahme auf den Grundstlicken Flurnrn. 1745, 1744/1 und 1743/1, je-
weils Teilflache, Gemeinde Oberding, Gemarkung Notzing, wurde ebenfalls bereits umge-
setzt. Ihre Flachengrofie betragt 2.433 m? und ihre Kompensationsleistung 14.598 Wert-
punkte.

Die Summe der Kompensationsleistung dieser zwei zugeordneten Ausgleichsmallinahmen be-
tragt 19.816 m2. Durch die MaRnahmen werden die durch den Bebauungsplan Nr. 79 verursach-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass bei Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich letztendlich keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Artenschutzrechtliche Tatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Tétung, Stérung oder unmit-
telbare Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Tierarten sind bei Einhaltung
folgender MalRnahme zu Vermeidung nicht zu beflirchten: Die Baufeldfreimachung, d.h. die Be-
seitigung von Ruderal- oder Staudenfluren sowie ggf. erforderliche Beseitigungen von Gehdlzen
erfolgen auflerhalb der Vogelbrutzeit nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Realisierung — Auswirkung der Planung

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen
Die Infrastruktureinrichtungen von Hallbergmoos sind in ausreichender Zahl und Kapazitat vor-
handen und werden durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht zuséatzlich belastet.

Nachfolgelasten
Das durch die Westanbindung der Ortsmitte an die B 301 veranderte Verkehrsaufkommen wird
als positiv erachtet.

Umsetzung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll zeitnah erfolgen.
Sicherung der Planung

Bodenordnung / Bodenordnende MaRnahmen

Die Umsetzung der ErschlieRung erfolgt durch die Gemeinde Hallbergmoos.

Kosten der MaBnahme

Die Kosten fur die Umsetzung dieses Bebauungsplanes einschlielllich der erforderlichen Mal3-
nahmen fir das ,Fensterprogramm Larmschutz® aul3erhalb des Planungsumgriffs ibernimmt die
Gemeinde Hallbergmoos.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 79 mit integrierter Grinordnung ,Verlangerung
Predazzoallee® ist somit gesichert.
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7. Anlagen

71 Anlage 1
Unterlagen zum Umweltbericht

Anlage 1.1: Bestandsplan

Anlage 1.2 Lageplan der AusgleichsmalRnahme 1A
Anlage 1.3 Lageplan der AusgleichsmalRnahme 2A

Anlage 1.4 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

7.2  Anlage 2
Immissionstechnischer Bericht

Bericht Nr. 2022-3447 von ifb Eigenschenk GmbH vom 23.08.2023

7.3 Anlage 3
Baugrunduntersuchung

TBU Geotechnik GmbH vom 02.07.2020

Gemeinde Hallbergmoos

Hallbergmoos, den

gez. Benjamin Henn
1. Blrgermeister

Planverfasser

Geltendorf, den 07.10.2025

Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt + Stadtplaner
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