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Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende erklart die Sitzung fur ertffnet. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder
ordnungsgeman geladen wurden und dass Ort, Zeit und Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsliblich bekannt gemacht worden sind.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Das Gremium erklart sich damit einverstanden, dass der urspriingliche Tagesordnungspunkt
,O 7 Einrichtung einer Arbeitsgruppe zur Gestaltung der bestehenden Kreisverkehrsplatze "AG
Kreisverkehre" auf die ndchste Gemeinderatssitzung am 21.11.2023 verschoben wird.

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium beschlussfahig ist.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 10.10.2023

Beschluss

Das offentliche Protokoll der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 10.10.2023 wird
genehmigt.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

Stimmenthaltung von Ausschussmitgliedern Gebhard und Loibl wegen Abwesenheit.

2. Bekanntgaben

2.1 Kostenverfolgung Baumalnahmen

Sachverhalt

Zur Kenntnis genommen

2.2 Vergabe von Bauauftragen

Sachverhalt

Neubau Wohnhaus Predazzoallee, Hallbergmoos
Vergabe: Sanitdrarbeiten

Art der Ausschreibung: Offenes Verfahren
Bewerbungen: 8

Abgegebene Angebote: 4

Ausgeschiedene Angebote: 0
Kostenberechnung: 547.033,92 € brutto
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Hoéchstangebot: 598.119,84 € brutto

Auftragssumme: 488.205,90 € brutto
Vergabe an: Fa. Pangratz GmbH, 84501 Beutelsbach
Haushaltsmittel: HOCH170

Neubau Wohnhaus Predazzoallee, Hallbergmoos
Vergabe: Heizungs- u. Liftungsarbeiten

Art der Ausschreibung: Offenes Verfahren

Bewerbungen: 8

Abgegebene Angebote: 5

Ausgeschiedene Angebote: 0

Kostenberechnung: 625.014,01 € brutto

Héchstangebot: 704.739,41 € brutto
Auftragssumme: 646.950,16 € brutto

Vergabe an: Fa. Kuchler GmbH, 80939 Miinchen
Haushaltsmittel: HOCH170

Zur Kenntnis genommen

2.3 Ausschussmitglied Henning

Sachverhalt

Anfrage von Ausschussmitglied Henning aus der Bau- und Planungsausschusssitzung am
22.08.2023:

Es geht um den Friedhof in Hallbergmoos. Sind die MalZnahmen flir eine Baumbestattung schon
abgeschlossen? Wer ist fur die Pflege der Griinflachen zustandig?

Antwort Abteilung P:

Die Stelen flr beide Baumbestattungsbereiche werden aktuell parallel zur anzupassenden
Ausfertigung der Friedhofsatzung geplant. Entwurfsvorlegung und Entscheidung im BPA noch im
Jahr 2023.

Die Pflegearbeiten wurden extern vergeben. Die Ausschreibung wird flr nachstes Jahr angepasst
und die Pflege intensiviert.

Zur Kenntnis genommen

2.4 Ausschussmitglied Reiland

Sachverhalt

Anfrage von Ausschussmitglied Reiland aus der Bau- und Planungsausschusssitzung am
22.08.2023:

Warum wurde bei der Tartanbahn ein Teilstlick rausgenommen?
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Antwort Abteilung P:

Die Teilstiicke des Kunststoffbelags wurden auf Grund von gesichteter Belagsanhebungen
geoffnet. Hierbei sollte geprift werden, woher der aufkommende Druck stammt. Es wurde
festgestellt, dass eine Bestandswurzel aus unvorhergesehener Richtung (Geratehaus
Hausmeister) um den angebrachten Wurzelvorhang ausgewichen war.

Der Kunststoffbelag und die Linierung inkl. sonstiger Unterbauarbeiten werden nun nach langerer
Verhandlung unter Gewahrleistung (keine Kosten fur die Gemeinde) erneuert. Im selben Zuge wird
eine weitere Wurzelsperre mit ca. 1 bis 1,5 m Versatz zur Tartanbahn gezogen. Samtliche
Wurzeln, die den Bereich bis in die Tartanbahn kreuzen, sollen hierbei gekappt werden.

Laut der ausfuihrenden Firma, wird die Umsetzung noch im Jahr 2023 durchgefihrt.

Die Kosten fir die zusatzliche Wurzelsperre belaufen sich auf rd. 24.000,- € brutto.

Zur Kenntnis genommen

2.5 Ggf. mundliche Bekanntgaben

Sachverhalt

1. Hundewiese
Die Hundewiese wird erst am 01.01.2024 fertig werden, da wir leider keinen Zaun
bekommen.

2. Millgebihr
Die Miullgebiihren wurden erhoht. Die Erh6hung hat nichts mit der Gemeinde zu tun.

Das Landratsamt hat die Gebiihren festgesetzt.

3. Schweppermannstrale
Die Parksituation dort ist aus Gemeinde Sicht héchst gefahrlich. Das Parkverbot wurde
vom Landratsamt aufgehoben. Die Notwendigkeit eines Parkverbots wird dem Landratsamt
Unmissverstandlich erklart.

4. Garagen Fischerfreunde
Die Garagen wurden aufgestellt. Ab Dezember kdnnen sie genutzt werden.

3. Bebauungsplanverfahren Nr. 83 "Photovoltaikanlage westlich B301" -
Abwagungsbeschlisse

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 12.04.2021 hat die VSP 26 GmbH & Co. KG einen Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlielungsplan (8 12 Abs. 2 BauGB)
fur das Grundstiick Fl.-Nr. 811/32 in der Gemarkung Hallbergmoos gestellt.

Der Bau- und Planungsausschuss hat dem Antrag am 18.05.2021 zugestimmt und in gleicher
Sitzung den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 83
~Photovoltaikanlage westlich B301“ gefasst.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan mit Umweltbericht, Begriindung,
Vorhaben- und ErschlielBungsplan sowie Durchfiihrungsvertrag aufgestellt. Der Bebauungsplan
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entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen
der 18. Anderung im Parallelverfahren angepasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
29.09.2021 bis zum 26.10.2022. Die frihzeitige Unterrichtung der Behtrden und der sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 22.09.2021 bis zum
26.10.2021 statt.

Aus den Einwendungen der friihzeitigen Beteiligung ergaben sich im Wesentlichen keine
planungsrelevanten Erganzungen.

Da sich das Grundstuck im Landschaftsschutzgebiet Isartal befindet, beantragte die Gemeinde
Hallbergmoos im Juli 2021 die Herausnahme dieser Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet.
Das Landratsamt Freising sah den Schutzzweck des Gebietes tangiert und konnte auf diesem
Weg der Beantragung nicht zustimmen. Um jedoch eine nachhaltige und klimafreundliche
Energienutzung in diesem und anderen LSG-Gebieten zu ermdglichen hat der Kreistag am
29.06.2023 eine Anderungsverordnung mit dem Ziel erlassen, unter bestimmten Voraussetzungen

Freiflachenphotovoltaik Anlagen
in LSG’s zuzulassen . Da dieser Prozess einen langeren Zeitraum in Anspruch
genommen hat, ruhte das Verfahren bis zum Sommer 2023.

Der Erlaubnisantrag wurde im Oktober 2023 gestellt. Die
Beschlussfassung durch den Kreistag wird voraussichtlich im Dezember 2023 erfolgen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
18.07.2023 wurde im Zeitraum vom 02.08.2023 bis zum 05.09.2023 6ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs.
2 BauGB). Die Unterrichtung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 28.07.2023 bis zum 05.09.2023 statt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen
und Einwendungen eingegangen.

Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind die
aus der Anlage ,Bebauungsplan Nr. 83: Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 07.11.2023“

ersichtlichen Stellungnahmen eingegangen. Der Inhalt der Stellungnahmen sowie die
Erlauterungen und Abwagungsvorschlage sind ausschlief3lich aus dieser Anlage zu entnehmen
und Bestandteil dieser Ausschussvorlage.

Aus den Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde, der Regierung von Oberbayern sowie
der Unteren Immissionsschutzbehdrde ergeben sich Erg&nzungen in den Festsetzungen, die eine
erneute Betroffenenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB zur Folge haben.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren schlief3t der Vorhabentrager mit der Gemeinde einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 12 BauGB. Dieser ist Teil des Bebauungsplans und ist vor
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat zu beschliel3en. Dieser Vertrag beinhalte Regelungen
u.a. den Rickbau der Anlage, falls die im Stralenverkehrswegeplan festgelegte Umlegung der
B301 an die S-Bahn Strecke der S8 innerhalb des Nutzungszeitraums realisiert wird. Der
Vorhabentrager baut in diesem Fall die PV-Freiflachenanlage fur den Bereich des Straf3enkorridors
entschadigungsfrei zuriick. Gleiches gilt fiir eine mogliche Realisierung des in der 18. Anderung
des Flachennutzungsplans dargestellten 2. S-Bahnhof.

12. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 07.11.2023 Seite 6 von 15



Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Beschluss

1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
wird den Abwéagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréager der offentlichen Belange gemalf3 der Anlage ,Bebauungsplan Nr. 83:
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB, Stand 07.11.2023“ zugestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 ,Photovoltaikfreiflachenanlage westlich B301“ in
der Fassung vom 07.11.2023 wird gebilligt.

3. Die formliche Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 ,Photovoltaikfreiflachen-
anlage westlich B301“ wird gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB angemessen verkirzt flr die Dauer
von 3 Wochen. Stellungnahmen kénnen nur zu den geéanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden. Die Einholung der Stellungnahmen beschrankt sich auf die berihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
Der Beschluss wurde aufgrund des geanderten Sachverhalts (siehe Markierung) der Tischvorlage

gefasst.

4, Bauantrag zur Errichtung eines Sommergartens auf dem Grundstiick
FIl.-Nr. 2006/33, Am Weiher 7, hier Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 23 , Kirchenweg*“

Sachverhalt

Mit dem am 26.09.2023 eingereichten Bauantrag begehren die Antragsteller die Errichtung eines
6,90 m breiten, 4,17 m tiefen und 2,41 m hohen Sommergartens auf dem Grundstuick FIl.-Nr.
2006/33, Am Weiher 7 in Hallbergmoos.

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Kirchenweg"“ erhalt folgende Festsetzungen:

- Geschossflache 190 m?
- zeichnerische Festsetzung der Baugrenze

Mit dem Bauantrag gehen auch Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 23 ,Kirchenweg® ein.

Die Bauherren begriinden die beiden Antrége wie folgt:

Uberschreitung der Baugrenze:

Um einen Anbau wie in den Bauzeichnungen dargestellt umsetzen und den Wohnraum auf dem
Grundstuck nachverdichten zu kdnnen, ist es notwendig die Baugrenze im Westen des
Grundstticks auf einer Lange von 6,90 m, um ca. 3,485 m zu Uberschreiten.
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Uberschreitung der maximal zugelassenen GFZ:

Um einen Anbau wie in den Bauzeichnungen dargestellt umsetzen und den Wohnraum auf dem
Grundstuck nachverdichten zu kdnnen, ist es notwendig die vorhandene Grundstticksflache von
181,60 gm um den Anbau von 28,74 gm auf 210,34 gm zu erweitern und somit, gegenuiber den im
Bebauungsplan festgesetzten 190gm, um 20,34 gm zu lberschreiten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der geplante Sommergarten Uberschreitet die westlich festgesetzte Baugrenze um ca. 3,49 m,
sowie die festgesetzte Geschossflache fur Doppelhaushélften von 190 m2 um 20,34 mz2.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf3 § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

In Bebauungsplangebieten mit &hnlichen Festsetzungen wurden bereits Befreiungen von der
Baugrenze zur Errichtung von Wintergarten oder Terrasseniberdachungen ausgesprochen. Der
angrenzende Nachbar (Am Weiher 5) hat der Planung des Sommergartens in den Bauvorlagen
zugestimmt. Das Gesamtkonzept des Bebauungsplans Nr. 23 ,Kirchenweg* ist durch den Antrag
auf Befreiung beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze um 3,49 m nicht berihrt.

Die Geschossflache wird um 10,70 % Uberschritten. Grundsatzlich werden die Grundzlge der
Planung tangiert. Aus Sicht der Bauverwaltung handelt es sich um ein untergeordnetes
Nebengebaude (Terrasseniberdachung mit Verglasung und ohne Heizung), welches nicht das
Merkmal fir ein dauerhaftes Wohnen erfiillt. Zudem unterscheidet sich das Bauvorhaben fiir den
objektiven Betrachter nicht wesentlich von einer Terrasseniiberdachung, welche keine
Geschossflache auslost.

Es wird empfohlen dem Befreiungsantrag zuzustimmen.

Beteiligung des Referenten

Der Referent flr Energie, Mobilitdt und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Beschluss
Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 ,Kirchenweg®
beziiglich der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze, sowie der Uberschreitung der

Geschossflache mit dem geplanten Sommergarten wird zugestimmit.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

5. Wohnhaus Predazzoallee - Fliesenauswahl

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 10.10.2023 iber die Fliesenauswahl
beraten. Die vom Architekturbiiro HOE vorgeschlagenen Fliesen wurden am 10.10.2023 nicht
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ausgewahlt. Es sollte ein Vorschlag mit helleren Fliesen gemacht werden.

Das Buro HOE hat einen neuen Vorschlag fur die Fliesen in den Treppenhéausern und den
Wohnungsfluren gemacht. Der Vorschlag kann aus der Anlage zum Beiblatt entnommen werden.
Zudem werden in der Sitzung Muster vorgestellt.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

Nach derzeitiger Kostenprognose werden die bisher vom Bau- und
Planungsausschussfreigegebenen Mittel in Héhe von 11.631.610 € unterschritten. Es sind derzeit
rd. 76 % der Leistungen beauftragt.

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind mit der Abteilung F abgestimmt.

Beschluss

Der Vorschlag (Fliesen in dem Farbton copper) vom Architekturbliro HOE soll umgesetzt werden.
Abstimmung: Ja 10 Nein 0

6. Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung fiir den Neubau einer
Sende- und Empfangsstation fur Mobilfunk

Sachverhalt

Mit dem am 18.10.2023 eingereichten Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 77 ,SO Biro, Nahversorgung und Freizeit* begehrt der Antragsteller den
Neubau einer Sende- und Empfangsstation fur Mobilfunk.

Der Antragsteller begriindet seinen Antrag wie folgt:

Die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG plant zur Sicherstellung der Versorgung mit mobilen
Sprach- und Datendiensten im Bereich des Sondergebietes rund um die Surftown-Anlage
Hallbergmoos die Errichtung einer Sende- und Empfangsstation fir Mobilfunk.

Das Baugrundstiick befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Nr. 77 ,SO Biiro,
Nahversorgung und Freizeit”. Nebenanlagen sind nur in den hierfiir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Aus technischen Griinden ist die Errichtung der Sende- und Empfangsstation als
fernmeldetechnische Nebenanlage nicht innerhalb der fir Nebenanlagen ausgewiesenen Flachen
maoglich. Aus diesem Grund wird eine isolierte Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB von dieser
Festsetzung beantragt.

Die Grundziige des Bebauungsplans werden durch die Errichtung der Sende- und
Empfangsstation fur Mobilfunk nicht beeintrachtigt. Die Versorgung mit mobilen Sprach- und
Datendiensten dient insbesondere auch dem Betrieb des Freizeitzentrums Surftown Hallbergmoos.

Wir bitten um Erteilung der beantragten Befreiung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemal3 8 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
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Belangen vereinbar ist.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

Die geplante Sende- und Empfangsstation fir Mobilfunk befindet sich nicht in den far
Nebenanlagen im Bebauungsplan festgesetzten Bereichen.

Die Sende- und Empfangsstation dient der Sicherstellung der Versorgung mit mobilen Sprach- und
Datendiensten im Bereich der Surftown-Anlage.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Sicherstellung der Versorgung mit mobilen Sprach- und
Datendiensten im MABP wichtig, weshalb empfohlen wird dem Befreiungsantrag zuzustimmen.
Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Energie, Mobilitdt und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 77 ,SO Bro,
Nahversorgung und Freizeit* bezuglich der Abweichung von den ausgewiesenen Flachen fur

Nebenanlagen fur die Errichtung einer Sende- und Empfangsstation wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

7. Antrag auf Stellplatzabldse fir ein geplantes Bauvorhaben in der
HauptstralRe 42
Sachverhalt

Mit dem am 04.04.2022 eingereichten Antrag auf Vorbescheid begehrten die Antragsteller die
bauliche Prifung, ob auf dem Grundsttick Fl. Nr. 1876/6 ein Dreispéanner gebaut werden kann.

Das Einvernehmen wurde von Seiten der Gemeinde am 11.05.2022 verweigert, da die stdliche
Baulinie nicht eingehalten wird. Der Abstand zum Offentlichen Stralenraum betragt 5,10 m.

Die Hauptstral3e ist gekennzeichnet durch unterschiedliche Bebauung. Neben Wohn- und
Geschéftsgebauden finden sich entlang der Stral3e auch landwirtschaftliche Hofflachen und
Gewerbebetriebe. In der Gesamtbetrachtung der beidseitigen Bebauung ist eine durchgehende
Baulinie nicht zu erkennen. Von daher wurde das Einvernehmen nach Ricksprache mit dem
Landratsamt Freising im August 2023 erteilt.

Am 07.09.2023 ist sodann ein Antrag auf Stellplatzablose bei der Gemeinde Hallbergmoos mit
folgendem Inhalt eingegangen:

Im Zusammenhang mit 0.g. Bauvorhaben beantragen wir die Ablése von 3 Stellplatzen. Wir
denken, dass dadurch das Problem der Stellplatze in der Vorgartenzone geldst werden kénnte,
was vom Landratsamt angemahnt wurde.

Zu bedenken gebe ich auch, dass die beengten ErschlieBungsverhaltnisse erst durch die plotzliche

Weigerung des Nachbarn verursacht wurde, die jahrzehntelang genutzte Privatstral3e weiter zur
ErschlieBung der Flurnummer 1876/14 (Hauptstral3e 42b) zu tolerieren, wie dies auch der
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Genehmigung des Bauvorhabens Hauptstraf3e 42b zugrunde lag.
Ich bitte daher ausnahmsweise der Stellplatzablése zuzustimmen.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos mit Stand vom 08.11.2022 regelt hierzu
folgendes:

87 Ablose der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Ist die Herstellung von Stellplatzen und Garagen auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten
moglich oder aus Grinden der Gemeindeentwicklung sowie des Umweltschutzes nicht vertretbar,
kann die Erfillung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht durch einen Ablosevertrag nach Art. 47
Abs. 3 Nr. 3 BayBO erfolgen.

(2) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.
(3) Der Abloésebetrag wird pauschal auf 18.000,00 EUR pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablosebetrag ist innerhalb eines Monats nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur
Zahlung fallig, soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, innerhalb eines Monats nach
Abschluss des Ablésungsvertrages.

(5) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Abldésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass sich sein
Stellplatzbedarf verringert hat oder das er zusatzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf
einem anerkannten Grundstiick in der Néhe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert
sich die Ablésesumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze.
Die Hohe der Ruckforderung entspricht der Hohe des vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichteten
Ablésungsbetrages. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach dem abgelaufenen 5. Jahr nach Abschluss des
Vertrages entféllt der Anspruch auf eine Rickforderung.

Demnach kann die Gemeinde in begriindeten Ausnahmefallen gemaf? Satzung die Ablose von
Stellplatzen zwar zulassen, sie ist jedoch hierzu nicht verpflichtet. Es ist eine Uberprifung im
Einzelfall vorzunehmen.

Das Grundstiick Fl. Nr. 1876/6 liegt an der Hauptstral3e, welche eine Kreisstral3e ist. Die
Hauptstral3e bietet keinerlei Parkmoglichkeiten, so dass diesbeziglich auf eine Herstellung von
Stellplatzen auf dem Privatgrundsttick selbst nicht verzichtet werden kann.

Hinzu kommt, dass es erklartes Ziel des Gemeinderates ist, eher weitere Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken zu fordern, als weniger, da die Gemeinde schnell wachst und auch die
Anzahl der zugelassenen Pkw wachst, was auch der Entfernung der Anbindung an die
Hallbergmooser S-Bahn geschuldet ist.

Es wird empfohlen dem Antrag auf Stellplatzablése abzulehnen.
Haushaltrechtliche Auswirkungen

Bei Abschluss eines Abldsevertrages wirde eine Einzahlung an den Gemeindehaushalt von
54.000,00 € erfolgen.

12. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 07.11.2023 Seite 11 von 15



Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Beschluss

Der Antrag auf Abschluss eines Ablésevertrages fir die notwendigen Stellplatze zum geplanten
Vorhaben ,Neubau eines Dreispanners, Hauptstralle 42“ wird abgelehnt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

8. Wohnquartier Ludwigstralle

Sachverhalt

Bereits im Jahr 2016 wurden erste Gespréache zwischen dem Grundstiickseigentimer und der
Gemeinde Hallbergmoos zur Schaffung von Wohnraum fir die im Unternehmen und am Standort
tatigen Mitarbeiter gefiihrt. Hierzu wurde im Jahr 2018 eine Arbeitsgruppe, bestehend aus
Mitgliedern des Gemeinderates, der Verwaltung sowie dem stadtebaulichen Beratergremium,
Herrn Markus Vogl (Studio Urbane Strategien, Stuttgart) und Vertretern des Vorhabentragers
gebildet. In dieser Arbeitsgruppe wurde neben einer Rahmenplanung, ein Mobilitdtskonzept
entwickelt und verschiedene stadtebauliche Erfordernisse an die Planung festgelegt.

Das Mobilitatskonzept wurde mit einer Riickfallebene beschlossen, wonach bei einer
moglicherweise erfolglosen Evaluierung ein Parkhaus im nordlichen Bauraum auf dem Grundstick
errichtet werden muss.

Im Rahmen der Planungsfortschreibung wurden naturschutzrechtliche Belange auf dem
Grundstuick festgestellt, die mit der geplanten Bebauung nicht vereinbar sind. Um dem Natur- und
Artenschutz Rechnung zu tragen, hat das beauftrage Planungsbiiro die Baurdume an die
Ludwigstraf3e verschoben und gréRere Freirdume fir diverse Vogelarten geschaffen. Diese
Planung entspricht mit der Kubatur und den Hohen nicht mehr dem im Jahr 2019 abgestimmten
Konzept. Die neue Planung sieht eine Uberwiegend 5-geschossige Bebauung entlang der
Ludwigstraf3e vor.

Als Ergebnis der Klausurtagung wurde festgehalten, dass der dstliche Bauraum in seiner
Hohenentwicklung die bestehende Bebauung der LudwigstralR3e aufnimmt und die vorderen
Gebaude im MU4 von 11+S bis IV gestaffelt werden und erst im MU3 die 5-geschossige Bebauung
entlang der Ludwigstral3e beginnt.

Beschluss

Dem Bebauungsplanvorentwurf (Stand: August 2023) des Planungsbiros CL MAP GmbH wird fir
die Bereiche MU1, MU2 und MU3 zugestimmt. Die vorderen Gebaude im MU4 sollen die
Bestandsbebauung in der nérdlichen Ludwigstral3e aufnehmen und von I1+S bis IV gestaffelt

werden. Das Stadtebauliche Beratergremium wird hinzugezogen.

Abstimmung: Ja9 NeinO
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Ausschussmitglied Kronner hat wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung
teilgenommen.

9. Gemeinde Oberding, Bebauungsplan Nr. 12, Niederding West, 1.
Anderung
Sachverhalt

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberding hat in der Sitzung hat am 12.09.2023 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Niederding West“ beschlossen.

Verschiedene Grundstuckseigentiimer haben bei der Gmeinde Oberding eine Anfrage auf
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Die urspriinglichen Festsetzungen der Planung wurden
auf mogliche Nachverdichtungen Uberprift und an die benachbarten Entwicklungen angepasst.

Anderungsziele:
In einem eigenstandigen Bebauungsplan werden die vorhergehenden Bebauungsinhalte
aufgenommen und so angepasst, dass die den heutigen Anforderungen entsprechen.

Durch das Nachverdichtungspotential ergeben sich bessere Mdglichkeiten zum
Dachgeschossausbau.

Die Wandhohe wird auf 6,30 m festgesetzt.

Mehr Flexibilitat durch die Méglichkeit der Bauraumuiberschreitung bis zu 1,50 m fr
untergeordnete Bauteile (wie z.B. Dachuberstande, Vordacher, Fenster, Balkone,
Treppenaufgange).

Abstandsflachenrelevante bauliche Anlagen, wie z.B. enenerdige Terrassen werden in den nicht
Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Das Plangebiet befindet sich im Gemeindegebiet Oberdings auf Gemarkung und am westlichen
Ortsrand des Ortsteils Niederding. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
12 umfasst eine Flache von ca. 1,843 ha (18.430 m?2). Das Gebiet selbst ist Uberwiegend mit
Einfamilienh&usern bebaut. Es wird Uber eine Ringerschliel3ung, der bestehenden St.-Martin-
Stral3e, erschlossen. Im Nordosten und Osten befindet sich ebenfalls Siedlungsflache. Sonst
grenzt landwirtschaftliche Flache an das Gebiet an.

Beschluss

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht, da die Belange der Gemeinde
Hallbergmoos von der vorliegenden Planung nicht berihrt werden.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

10. Gemeinde Oberding, Bebauungsplan Nr. 34, Notzing Ost, 4. Anderung

Sachverhalt
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Der Gemeinderat der Gemeinde Oberding hat in der Sitzung hat am 12.09.2023 die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Notzing Ost" beschlossen.

Verschiedene Grundstlickseigentiimer haben bei der Gemeinde Oberding eine Anfrage auf
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Die urspriinglichen Festsetzungen der Planung wurden
auf mdgliche Nachverdichtungen Uberprift und an die bestehenden Gegebenheiten und neuen
gesetzlichen Vorschriften angepasst.

Anderungsziele:
In einem eigenstandigen Bebauungsplan werden die vorhergehenden Bebauungsplanénderungen
aufgenommen und so angepasst, dass die den heutigen Anforderungen entsprechen.

Durch das Nachverdichtungspotential ergibt sich die Mdglichkeit, dass ca. 20 Wohneinheiten
zusatzlich geschaffen werden kénnen und bessere Mdglichkeiten zum Dachgeschossausbau
gegeben sind.

Die Wandhohe wird auf 6,30 m festgesetzt.

Da das Baugebiet einen Héhenunterschied von ca. 1,1 m aufweist, werden drei
Hohenbezugspunkte festgelegt, um damit Unsicherheiten bei der Héhenfestlegung zu vermeiden.

Die bisher nicht einheitliche Festlegung von teilweise auf Einzelhauser und teilweise auch
Doppelhauser beschrankten Festlegungen werden in dieser Anderung nur fur den gesamten
Umgriff vereinheitlicht, so dass nun in offener Bauweise Einzel- und Doppelhéuser zuldssig sind.

Das Plangebiet befindet sich im Gemeindegebiet Oberding auf der Gemarkung und am 6stlichen
Ortsrand des Ortsteils Notzing. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
umfasst eine Flache von ca. 1,52 ha (15.213 m?2). Das Gebiet selbst ist Giberwiegend mit
Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut und wird Giber die bestehende FeldstralRe erschlossen. Im
Norden und Westen befindet sich ebenfalls Siedlungsflache. Nach Siiden und Osten grenzt
landwirtschaftliche Flache an das Gebiet an.

Beschluss

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht, da die Belange der Gemeinde
Hallbergmoos von der vorliegenden Planung nicht berihrt werden.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

11. Anfragen

11.1  Ausschussmitglied Lemer

Ich wurde schon vermehrt angesprochen. Im Kreisverkehr Gewerbegebiet (OMV Tankstelle) ist
eine sehr scharfe Kannte die fir viele LKW’s die dort fahren ein Problem darstellt. Warum muss
diese Kannte sein?

Antwort Blrgermeister Niedermair:
Es wird in der Abteilung P nachgefragt.

11.2  Ausschussmitglied Loibl
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Gibt es etwas Neues bezlglich der StraRenlampen beim Neuwirt Kreisverkehr? Werden diese
versetzt?

Antwort Burgermeister Niedermair:
Abteilung P wird sich darum kiimmern.

12. Burgerfragestunde - keine
Josef Niedermair Jennifer Altmann
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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