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Bebauungsplan mit Griilnordnung Nr. 84 "Feuerwehrgeratehaus Goldach", Gemeinde Hallbergmoos

C Festsetzungen durch Text E Verfahrensvermerke

1 Art und MaB der baulichen Nutzung
\/ il Im Sondergebiet nach § 11 BauNVO sind Einrichtungen mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und
o dieser Nutzung dienende Anlagen zulssig. 1. Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Hallbergmoos hat in der Sitzung vom
. ) . ! . . 18.07.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
—_—
1:2 Die festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf den planlich festgesetzten Hohenfestpunkt. . | A we———
© = 13 Im Sondergebiet dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachen durch Anlagen nach § 19
8 © 1970/539 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamtgrundflache von 6.220 m? tberschritten werden. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des Be-
1970/366 bauungsplanes in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ................. DiS oo
Nebenanlagen stattgefunden.
| | | 4\ 1970/40 2.1 Nebenanlagen und Anlagen i.S. des § 14 BauNVO sind im Sondergebiet auBerhalb der festgesetzten
Granflachen zulassig. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
562/3 3 Dicher § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung ................. hat in
B der Zeit vom .................. bis ..o stattgefunden.
31 Es sind Flachdacher und flachgeneigte Décher bis zu einer Neigung von 7,5° zulassig.
3.2 Samtliche Dacher ab einer GroBe von 40 m? sind zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Ge- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden
samtschichtdicke von mindestens 10 ¢cm inkl. Dranschicht vorzusehen. Es ist eine artenreiche, fur und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Dachbegriinung geeignete Saatgutmischung heimischer Arten zu verwenden. DIS .o, beteiligt.
— 3.3 Die realisierte Dachhaut darf durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bis zu einer Héhe von
1,50 m Gberschritten werden. 5. Der I?ntwurf des Bebauun.gsplans ih der Fassung vom‘ .................. Wlfl’de mit der Begr[]ndu.ng
563/3 ] A . | 34 Senafigs tectische Dachautbaiien-dndinuntergeardnatan Uiy zuiSssig undiumils Kol gemaﬁ § 3 Abs. 2 BauGB in der Z(?It VOM e DiS v offentlich ausgelegt. Die
& = . offentliche Auslegung wurde ortsiblich bekannt gemacht.
von der Dachkante zurlickzusetzen.
= I Griinordnung 6. Die C;lemei;de HaIIberng)os hat den Bhebauungsplan in der Fassunngom b ............. mit|
B Bau- Planungsausschusses vom .................. a3 § 10 Abs. 1 BauGB
4.1 Die Begrinung und Bepflanzung der Freiflachen des Geltungsbereichs ist entsprechend den planli- e T ERa TS EE eSS gl Srifklps: | Be0 G o
i ) . Satzung beschlossen.
——————— chen und textlichen Festsetzungen anzulegen und zu erhalten. Ausfallende Gehdlze sind nachzu-
pflanzen, Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen.
42 Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte Nutzung
2024/2 notwendig sind. Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen und als Vegetationsflachen zu gestalten.
2024/3 | 43 Die als ,artenreicher Wiesenstreifen” festgesetzte Flache ist als artenreiche Blumenwiese anzulegen Hallbergmoos, den .................... Siegel
Ubungsﬂéche unter Verwendung von gebietsheimischem Saatgut und dauerhaft extensiv zu pflegen mit einer Josef Niedermair, Erster Biirgermeister
(%) E zweimaligen Mahd pro Jahr inklusive Mahgutabfuhr.
fg 44 Fir die planlich als zu pflanzen festgesetzten Einzelbdume sind heimische, standortgerechte Laub- 7. Ausgefertigt:
566 G R 21 O baumarten zu verwenden. Es ist gebietseigenes Pflanzmaterial (UG 16) zu verwenden, soweit dies
FD verflgbar ist. Geeignete Arten: Artenliste Gemeinbedarfsflache und Verkehrsflache.
Folgende Mindestpflanzqualitaten sind zu beachten: groBe Badume (Endwuchshdhe > 20 m) 3xv. ,
StU 18 — 20; mittelgroBe Baume (Endwuchshdhe 10 — 20 m) 3xv., StU 18-20.
\ 45 Die festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen aus technischen oder gestalterischen Griinden inner- Hallbergmoos, den ... : : ~ Siegel
halb des Geltungsbereichs verschoben werden. Die Anzahl der Baume ist bindend. Josef Niedermair, Erster Blirgermeister
] 4.6 Bei Arbeiten in den Wurzelrdumen der bestehenden Baume sind die Vorgaben der DIN 18 920 und 3
| dar RES P-4 2y, Baachisn: 8. Der Satzungsbeschluss zu. dem Bebauungsplan WL_ere am e, gem_aB § 10 Abs. 3
Feuerwehraeritehaus E E Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebau-
9 j 5 Einfriedungen ungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
N GR 2340 5.1 Eine bauliche Einfriedung der Flache fir die Feuerwehr ist als offener Stabgitterzaun oder Maschen-
66,5 FD drahtzaun bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Der Zaun ist sockellos zu errichten mit einer Bo-
I B denfreiheit von mindestens 10 cm.
| : )
Aufschiittungen und Abgrabungen Hallbergmoos, den ...................... Siegel
o 6.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind in geringfigigem Umfang bis zu 1,0 m zuléssig. Weitere Josef Niedermair, Erster Biirgermeister
- 5 Gelandeveranderungen und die Errichtung von Stitzmauern sind nicht zulassig.
Niederschlagswasserentsorgung
- 7.1 Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den Bau-
566/1 o grundstiicken ist maglichst oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens Uber Si-
g ckermulden oberhalb von Rigolen (Mulden-Rigolen-Systeme) bzw. Versickerungsmulden ohne un-
: terhalb liegende Rigolen zu versickern.
Die Anordnungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV), die hierzu einge-
fUhrten “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser” (TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils glltigen Versionen, sind zu beachten.
t | | | | | Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme
0 5 10 5 20 25 m 8.1 Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergab einen Kompensationsbedarf von
12.515 Wertpunkten. Hierfir wird die unter A 7.2 als ,Flache fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege
: . und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” auf 1.400 m? als Streuobstwiese mit artenrei-
PIanZGIChnung M 1500 chem Griinland angelegt und dauerhaft erhalten. Sie ist mit Baumen (Hochstamme) gemal3 der Ar-
tenliste Streuobstwiese zu bepflanzen. Der Ausgleichsumfang betragt 12.600 Wertpunkte.
. 9 Artenschutz . .
Gemeinde Hallbergmo?.s 9.1 Folgende VermeidungsmaBnahmen sind zu beriicksichtigen: Bebauungsplan mit GI’UHOFdﬂUﬂg Nr. 84
Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 84 5 Grinflachen. BAume (1) Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Feldbritern zwischen 15. Marz und 15. Juli. ”Feuerwehrgerétehaus Goldach”,
"Feuerwehraeratehaus Goldach" : ’ (2)  Schutz der westlich benachbarten Geholzbestande und der Baumreihe entlang der Haupt- .
_ _ g _ o . straBe wahrend der Bauarbeiten. Gemeinde HaIIbergmoos
Die Gemeinde Hallbergmoos, Landkreis Freising, erlésst auf Grundlage des § 2 Abs. 1, der 6.1 Baum zu erhalten (Krone nach tatsachlichem Kronenumfang) (3)  Auf vogelgefahrdende Glasflachen, insbesondere an Durchgangen und als Eckverglasung, ist Vorentwurfsfassung zu den Verfahren nach
§§ 9 und 10 des BaUggsethUChes (BauGB)i.V. m. §§ 1 - 23 der B.aunutzungsverordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zu verzichten. An gefihrdeten Stellen sind die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft §3.1und 4.1 BauGB
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung der Vogelschutzwarten Beschluss 21/01 (LAG-VWS 21/07) ,Vermeidung von Vogelverlusten an ' o

(BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der Glasscheiben” zu verwenden.

zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung. 6.2 GroRer Baum zu pflanzen (4)  Verwendung streulichtarmer und insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung. Entsprechend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) § 11a BayNatSchG und des Weiteren im Hinblick auf die Ortsrandlage ist die AuBenbeleuchtung Ki
A Festsetzungen durch Planzeichen auf das zwingend notwendige MaB zu beschranken. Es sind niedrige Lichtmasten mit Leucht- Bauernmoos b
schirmen ohne Seitenlicht und mit warmweil3er Farbtemperatur (<3.000 Kelvin) zu verwenden. Brandstagriggg ] /
) 6.3 Mittelgrofer Baum zu pflanzen Der Einbau einer nachtlichen Abschaltautomatik oder von Bewegungsmeldern ist zu priifen. T randsiagy,,, 459 An
1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) H B~ '
. . “;_'n,%‘ S (s
D Hinweise durch Text o R
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 6.4 I Brangy 11/
1.1 des Bebauungsplans Straienbegleitgrin 1 DIN-Normen HaIIbergmoos s
Alle zitierten Normen und Richtlinien liegen bei der Bauverwaltung Hallbergmoos zur Einsicht bereit. oy e X
FF F ¥ ¥ T & & el ﬂ‘ ~ . pu/p
2. Art und MaR der baulichen Nutzung 7 Anlage und Pflege eines artenreichen Wiesenstreifens ¢ Denkmalschutz . . A ‘v‘ T X A 3 ;!‘W'gl'ﬁ‘ . L
SR Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaB Art. 8 BayDSchG unverziglich der Unteren o, (CiaRSe, « Jns Sf,;w‘&jah R et siarweg— 4%
| (ching, &y [ v [ e 8 ,
2.1 ) Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. oy K o T e e 74
. . - Y : e '“_" a Q !/
| 7. Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache 3 Bodensehiitz ‘"v‘" ‘ 5?°§~S'f
29 Im Hinblick auf geogen arsenhaltige Boden ist die Publikation ,Umgang mit Bodenmaterial” (LfU B = ,7 'D"?r
. ﬂ Feuerwehr 2022) zu beachten. > g My, .
7.1 2 Anlage eines artenreichen Griinlandes e ity Ll Y 5
2.3 WH 9,00 Wandhéhe in Metern als HochstmaB, z. B. 9,00 m (§ 9 Abs. 1 BauGB) ° oo g 4 Schallschutz e : i
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Beurteilung der durch den o3, & O o) e A =T
24 ") Unterer Bezugspunkt Wandhthe, hier 462,60 7.2 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Feuerwehrbetrieb zu erwartenden Immissionsbelastung fur die umliegende Bebauung durchgefihrt o L — olf ~ ad_ranhier 3 = '.,_'-“ T T el
462,60 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Hentschel Consult 2024, siehe Begriindung Anlage Il). Sie kam zum Schluss, dass das geplante Feu- | = v Sl E'me Y o PR
25 GR 2.550 ) i ) erwehrhaus unter Einhaltung von Vorgaben zur Gebdudetechnik (Schallddmmmal3 der Tore, Schall- | R = = ,.m."‘l"'f‘lﬂ':-"?v"’:".“‘-'—' = “‘Hij;‘,L'!‘_‘,:' 3 C3 um 3
. . Grundfiéche als HochstmaR, z. B. 2.550 m* (§ 9 Abs. 1 BauGB) leistungspegel von Notstromaggregat und Luft-Wasser-Warmepumpe), Vorgaben zur konkreten —— .| B e Sirate g o R“* gt Eal i f&"‘" B _-r?"f'?!‘":‘!’}"~!t‘ .
o . . . Ausfihrung (Asphaltierung der Fahrgassen) sowie betrieblichen Vorgaben (Betriebszeiten der = £ ; « s o | T thvengey
2.6 o600 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen B Hinweise durch Planzeichen Waschhalle, Beschrankung von Veranstaltungen und Musikdarbietungen) vertraglich ist. Die Einhal- ' 3 (= e
tung der Vorgaben hat der Bauherr gutachterlich im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Sur , ¥ ;
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1 Vorgeschlagene Baukérper 5 Artenlisten fiir Gehélzpflanzungen = fll :
g ] "
(] 'erw}- :
3.1 LS Baugrenze 5 . ) 5.1 Artenliste Gemeinbedarfsflache und Verkehrsflache L Wildmoos i tatbel I ]
z.B. Ubungsflache  Vorgeschlagene Nutzungen GroRe Baume MittelgroBe Baume L -
. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB) - Acer platanoides Spitz-Ahomn = Acer campestre Feld-Ahorn _ Lageplan - Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
. . . a . o F 2 I=
3 Vorgeschlagene Stellplatze Quercus robur Stiel-Eiche + Alnus glutinosa Schwarz-Erle
4.1 FD Flachdach 9 9 P Tilia cordata Winter-Linde - Carpinus betulus Hainbuche
Vorhand Baumbestand auRerhalb d Tilia tomentosa Silber-Linde * Prunus padus Trauben-Kirsche
.. orhandener Baumbestand auferhalb des " . o
5.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4 Geltungsbereichs * Sorbus torminalis Elsbeere Bearbeitung: Fisel und Konig
52 Artenliste Streuobstwiese Wir tun was fur die Landschaft.
5.1 Offentliche Verkehrsflichen 59 . GroBe Baume MittelgroBe Baume — Kulturobst H, mind. 2xv. Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
5 i ad MaRangaben in m Juglans regia Walnuss + Apfel: Boskoop Bayerische Architektenkammer (Mitgliedsnr.: 189 026)
ini Stadpl liste (Mitgliedsnr.: 41 678
5.2 v 14 Ein- und Ausfahrt 6 MlttelqroBe Baume — Wildobst H, mind. 2xv. Kokrbénlqnsspfel EplaneiEte g lessm ‘
Fléche zu begriinen Malus sylvestris Wild-Apfel JZa k? F,',SC - Datum: 09.04.2024
5.3 _F+R FuB- und Radweg * Pyrus pyraster Wild-Birne — K? el.rghaurene;t:tke] , _ _
B S Vogel-Kirsche irnen: ostliche von Charneux MaBstab der Planzeichnung: 1:500

5.4 — StralRenbegrenzungslinie . Sorbus aucuparia Eberesche - Zwetschgen: Hauszwetschge




