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Bebauungsplan Nr. 84 - Gemeinde Hallbergmoos
»Feuerwehrgeratehaus Goldach*

Zusammenfassende Erklarung geman § 10a BauGB

Vorbemerkung

Die vorliegende zusammenfassende Erklarung stellt dar, auf welche Art und Weise
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
im Bebauungsplan bericksichtigt wurden. AuRerdem werden die Griinde genannt,
aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsanlass

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 der Gemeinde
Hallbergmoos war die Absicht der Gemeinde, ein neues Feuerwehrhaus fir den
Ortsteil Goldach zu errichten. Das bisherige Gebaude stammt aus dem Jahr 1985
und erflillt die Anforderungen an ein zeitgemaRes Feuerwehrhaus hinsichtlich
verschiedener Aspekte nicht mehr. Insbesondere kann es die erforderlich
raumlichen Moglichkeiten flr einen sicheren Einsatzablauf nicht mehr anbieten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflr zu schaffen und eine
stédtebaulich geordnete und ortsvertragliche Entwicklung sicherzustellen, wurde der
Bebauungsplan Nr. 84 ,Feuerwehrgeratehaus Goldach® aufgestellt.

Der parallel zum Bebauungsplanverfahren geédnderte Flachennutzungsplan stellt
den Planungsumgriff als Sondergebiet Feuerwehr dar.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Zur sachgerechten Berlicksichtigung der Umweltbelange wurde fir die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 84 eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Als Ergebnis dieser Prifung wurde ein Umweltbericht geman § 2a
BauGB erstellt, der die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darstellt. Er ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Umweltprifung ergab folgende Ergebnisse:

Fir den Menschen sind neben den direkten Wirkungen des Vorhabens auf das
Wohnumfeld zusatzlich die Aspekte Larmschutz und Lufthygiene von Bedeutung.
Hier wurde festgestellt, dass das Uberplante Gebiet im Ausgangszustand keine
Erholungsfunktion besitzt. Daher fuhrt dies zu keiner nachteiligen Veranderung.
Larmbeeintrachtigungen des Wohnumfelds sind grundsatzlich nicht auszuschlief3en.



Die beauftragte Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass sowohl tags als auch
nachts im Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Zusammenfassend ist mit der Umsetzung der Planung keine signifikante nachteilige
Veranderung fir das Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen sind
nicht erheblich bzw. liegen in einem hinnehmbaren Rahmen.

Wirkungen auf Tiere und Pflanzen werden sowohl hinsichtlich der Biotoptypen als
auch aus faunistischer Sicht eine geringe Bedeutung zugeordnet. Unter
Miteinbeziehung der geplanten Minimierungsmafinahmen und der
Ausgleichsmafnahmen in Form der dkologisch besonders wertvollen
Streuobstwiese kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgute Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
verbleiben.

Beim Ausgangszustand des Schutzgutes Boden handelt es sich um einen im
Oberboden anthropogen Uberpragten Boden ohne Eignung fur die Entwicklung
besonderer Biotope und damit um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Neuversiegelung fir Gebdude und
ErschlieBung verursacht mittlere, erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, die nicht durch Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen
reduziert werden konnen. Die geplante Streuobstwiese stellt jedoch eine deutliche
Aufwertung dar, da dauerhaft eine natirliche Bodenentwicklung mdglich sein wird.
Daher ist nach Umsetzung der AusgleichsmafRnahme keine nachteilige
Veranderung des Schutzgutes Boden zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen werden
als nicht erheblich eingestuft.

Das Schutzgut Wasser wird durch Uberbauung einer Teilfliche des
Geltungsbereichs mit Gebauden und ErschlieRungsflachen beeintrachtigt.
Grundsitzlich verringert die Uberbauung und Versiegelung der Flachen die
Grundwasserneubildung und die Infiltration der Niederschlage an dieser Stelle. Die
vorgesehenen Griinflachen und die geplante Streuobstwiese wirken positiv fur den
Grundwasserhaushalt, da die geschlossene Vegetationsdecke mit einer ungestorten
Bodenentwicklung zu guten Filter- und Sorptionsbedingungen fuhrt.
Zusammenfassen sind die Einschrankungen fir den Wasserhaushalt nicht als
erheblich zu beurteilen

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Klima und Luft ist als gering
einzustufen.

Fir den Geltungsbereich hat das Orts- und Landschaftsbild derzeit einen geringen
Wert. Durch den Erhalt der bestehenden Lindenreihe entlang der Hauptstralle sowie
den Aufbau einer Ortsrandeingriinung an der Sud- und Ostseite des Sondergebiets
kénnen nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft auf ein unerhebliches
Mal} reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter liegen nicht vor.



Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Trager offentlicher Belange / Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit von 24.04. bis 28.05.2024
durchgefuhrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans fand die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.08. bis
16.09.2024 statt. Die Offentlichkeit wurde entsprechend § 3 Abs. 2 ebenfalls in
diesem Zeitraum beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit gingen im gesamten Verfahrensverlauf keine Anregungen
ein.

Im Rahmen der beiden Behdrdenbeteiligungen wurden insgesamt 42 Fachstellen
bzw. Behorden beteiligt. Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Einwendungen und Anregungen zum Bebauungsplan wurden in den
Abwagungsprozess aufgenommen und in der Fortfihrung der Planung
folgendermalen berlcksichtigt:

Die Einwendungen und Anregungen des Sachgebiets 42, Untere
Naturschutzbehdrde am Landratsamt Freising, wurden folgendermafen
bertcksichtigt:

- Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde angepasst ebenso wie die
Festsetzung zur H6he der Bodenfreiheit bei der Einzaunung.

Uberpriifung der anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge der Entwurfsplanung wurde eine Machbarkeitsstudie mit verschiedenen
planerischen Alternativen untersucht. Im Zuge der Flachennutzungsplanung der
Gemeinde wurden mehrere Standorte in Betracht gezogen. Aufgrund der glinstigen
raumlichen Lage zum einen in der Nahe der Einsatzgebiete der Feuerwehr, und hier
insbesondere dem Ortsteil Goldach, zum anderen durch die Lage unmittelbar an der
Hauptstraflie wird der gewahlte Standort als besonders glinstig erachtet. Auch die
Splittersiedlungen im Osten und Siiden des Gemeindegebietes sind im Einsatzfall
schnell erreichbar. Daher ist davon auszugehen, das kein besser geeigneter
Standort fiir das neue Feuerwehrgeratehaus Goldach zur Verfligung steht und es
sind keine ernsthaften Planungsalternativen erkennbar, die einer weiteren
Untersuchung bediirfen, da von ihnen geringere Auswirkungen fir die Umwelt zu
erwarten waren.

Hallbergmoos, den 10.02.2025
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Benjamin Henn, Erster Blrgermeister




