GEMEINDE HALLBERGMOOS
Bebauungsplan Nr. 78
~Gewerbegebiet westlich Amalienstra8e*

Zusammenfassende Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkungen

Dem Bebauungsplan ist gemdaB § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen, aus der hervorgeht, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange berUcksichtigt worden sind und
aus welchen Grionden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten erstellt wurde.

Mit dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet westlich AmalienstraBe*, der vom
Gemeinderat Hallbergmoos am 26.04.2022 beschlossen wurde, werden fUr ériliche
Handwerksbetriebe Fl&chen zur VerfOgung gestellt. Hier kénnen die notwendigen
BUror&ume, Produktions- und Lagerfldchen errichtet werden.

Die bislang unbebauten landwirtschaftlich genutzten FiGchen der Grundsticke mit
den Fl.--Nr. 31/2, 31/3, 31/58 befinden sich sUdlich des Betonwerks Angerer zwischen
der TheresienstraBe im Westen und der AmalienstraBe im Osten. Im SUden und
Westen grenzen in unterschiedlicher Entffernung Wohnbebauung, im Norden
Gewerbefldchen und im Osten landwirtschaftlich genutzte Fidchen an.

Da im unmittelbaren Bereich der bestehenden Gewerbegebiete keine geeigneten
Fidchen zur VerfGgung standen, wurde dieser Bereich als méglicher Standort
vorgeschlagen. Diese FlGche steht fUr die Entwicklung eines Gewerbegebietes zur
VerfUgung und ist zeitnah bebau- und erschlieBbar.

Mit dem Ausbau der Nordumfahrung Hallbergmoos wurde im Anschluss an den Kreisel
bereits eine Abbiegespur fir das Baugebiet erstellt. Die ErschlieBungsstraBe wird hier
angeschlossen und fUhrt bis zur AmalienstraBe. In weiterer Zukunft kann diese StraBe
nach Osten verldngert werden.

Der Satzungsbeschluss erfolgte durch den Bau- und Planungsausschuss am
19.04.2022. Durch ortsUblichen Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan mit
Stand zum 24.08.2021 an der Amtstafel bekannt gegeben.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Entsprechend den §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB besteht grundséaizlich die Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltprifung fUr alle Bauleitpldne im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens. Dabei gilt die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltprifung
nicht nur fUr die Aufstellung, sondern auch fir die Anderung, Ergéinzung und
Aufhebung der Bauleitpléne.

Aufgestellt wurde der Umweltbericht von der Firma Grinplan GmbH, Freising.



Durch die vorgesehene Planung sind die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima / Luft,
Tiere und Pflanzen, Landschaft sowie das Schutzgut Mensch in unterschiedlichem
AusmaB betroffen. Wahrend die SchutzgUter Boden sowie Klima / Luft Uber keine
bzw. nur geringe Bedeutung im Bestand zeigen, sind die SchutzgUter Tiere und
Pflanzen sowie Landschaftsbild mit einer mittleren Bedeutung anzusehen.

Vorhabenbedingt mUssen keine B&ume gefallt werden.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Nr. 78 Gewerbegebiet
westlich AmaliensiraBe* betrégt ca. 25.000 m2. Davon werden im Bereich der
ehemaligen KreisstraBe ca. 700 m? als Grinflédche festgesetzt, so dass dort kein Eingriff
staftfindet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 werden auBerdem 10.716 m2
Ausgleichsfléchen erforderlich, da mit einem Versiegelungsgrad von ca. 60 - 80 %
durch Stellplétze und Nebenanlagen zu rechnen ist.

Der Ausgleich erfolgt Uber eine Zuordnung auBerhalb des Geltungsbereichs, welche
sich im Eigentum der Gemeinde Hallbergmoos befindet.

Um artenschutzrechiliche Verbotstatbestnde zu vermeiden, haben im Auftrag der
unteren Naturschutzbehdrde vertiefende Untersuchungen beziglich
bodenbritender Vogelarten, insbesondere der Feldierche, stattgefunden. Hierbei
wurden revieranzeigende Feldlerchen nicht beobachtet, da durch u. a. intensive
landwirtschaftliche Nutzung {GemUseanbau) und die Kulissenwirkung des nérdlichen
Grungurtels entlang des betonverarbeitenden Betriebs eine duBerst geringe Eignung
des Gebietes festgestellt wurde.

Zudem werden weitere MaBnahmen zur Minimierung der Beeintraichtigung der Natur
und Landschaft gefroffen.

Dazu gehdren unter Anderem die Festsetzungen, dass die Oberfl&ichen-
befestigungen durch wasserdurchlassige Materialien ausgefUhrt werden, um die
Versiegelung zu minimieren oder um die Barrierewirkung des Gebietes zu vermeiden,
sowie sockellose Einzdunungen, um die Durchl&ssigkeit des Gebietes fUr Kleintiere zu
erhalten.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Durch die BUrgerinnen und BUrger, die in unmittelbarer Ndhe des
Bebauungsplangebietes wohnen, wurden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.

Behordenbeteiligung

Die Anregungen der Behérden wurden im Rahmen des Abwdgungsverfahren
gepruft und soweit beschlossen in den Bebauungsplan aufgenommen.

CréBere Bedenken gab es nicht.



Planungsalternativen

Aus ortsplanerischer Sicht ist es winschenswert, Handwerksbetriebe, die kein
Ladengeschdift betreiben, auBerhalb der Wohngebiete im Bereich anderer
Gewerbefldchen anzusiedeln. Gleichzeitig soll die Lage so gewdhlt werden, dass sich
durch den Betrieb mdglichst wenig Stérungen bzw. Beeintréchtigungen fOr
angrenzende Wohnnutzungen ergeben und eine mdglichst gute ErschlieBung
gewdhrleistet werden kann.

Der rechtskrdftige Fldchennutzungsplan sieht fir die noch nicht bebauten Fldchen
zwischen der TheresienstraBe und der Amalienstrae im Norden von Hallbergmoos auf
Grund der unmittelbaren N&he des Flughafens Gewerbegebiete vor.

Funktional eignet sich demnach der gesamte Streifen stdlich des Bebauungsgebietes
Betonverarbeitung. Die Anordnung im Anschluss daran gewdhrleistet eine
st@dtebauliche Erg&inzung bestehender Ortsiagen.

SUdlich der geplanten ErschlieBungsmaBnahme soll bei einer Erweiterung der
Gewerbefldchen ein Grinzug entstehen.

Sinnvolle, altermative bzw. besser geeignete Standorte fir ein Gewerbegebiet mit
entsprechenden Lagerfl&ichen fUr Baubetriebe sind Moment nicht erkennbar.

Hallbergmoos, 25 Mai 2022

JOW ritter BUrgermeister



