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FESTSETZU

Malf der baulichen

NGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Flachen fir Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

GE 1 (2.187 m?)

Gewerbegebiet mit Nummerierung (z. B. GE 1)
und Grundstlicksgrofie in m? (z. B. 2.187 m?)

Verkehrsflachen

Fuf3- und
Radweg

Sonstige Planzeichen

J_II_II_II_ILL
I I
I I

i s I o |

|
L__]

08 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(z.B.0,8) (z.B.1,0)
62,0 dB(A)/47,0 dB(A) dB(A) Werte dB(A) Werte
tagsuber (z. B. 62,0 dB(A)) nachts (z. B. 47,0 dB(A))
(6:00-22:00 Uhr) (22:00-6:00 Uhr)
FH14,0 m Firsthohe, als Hochstmal (z. B. 14,0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung Ful- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

Mit Geh- und Fahrradfahrrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Firsthbhen

o000 innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
PLANGRUNDLAGE

=/

72

#

Flursttck mit Flursticksnummer (z. B. 322)

Bestehende Bebauung mit
Hausnummer (z. B. 35)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

4 3 2

A—

Mafzahl in Metern (z. B. 3)

Mdoglicher Ausbau Straf3e "Am Séldnermoos”
sowie ggf. Erweiterung der Junkersstrafie

Anpflanzungen Baume, Standort frei wahlbar
(siehe textliche Festzung 7.1)

Punkt des Geh- und Fahrradfahrrechts
(z. B. A) (vgl. Festsetzung 6)

PRAAMBEL

Der Bau und Planungsausschuss der Gemeinde Hallbergmoos erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und
13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung 5.2
den Bebauungsplan fur den Bereich zwischen den Flurstiicken 330/2 und 330/3 im Norden, der Stralke
,Am Soéldnermoos” im Osten, der Dornierstrafte im Stiden und den Flurstiicken 314/6, 325/7, 325/4 sowie

dem Flurweg 325/8 im Westen als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren
und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage ei-
nes Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Flugléarms

Die Bauteile, welche Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlief3en, missen ein resultierendes be-
wertetes Gesamtschallddmm-Maf R'w.res von mindestens 40 dB aufweisen.

Aufenthaltsrdume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschuzmaRnahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom September
2009 (BGBI. I S. 2992): "Wohnraume einschlieRlich Wohndielen, Wohnkichen und Arbeitsraume
sowie Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schlafen genutzt werden (Schlafrau-
me), das heillt Schlafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer."

der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
§ 2 6. Geh- und Fahrradfahrrecht
Bestandteile dieser Satzung Innerhalb der mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belastenden
Flache muss eine Begehbarkeit fur FulRganger bzw. eine Befahrbarkeit fur Fahrradfahrer in einer
Bebauungsplan mit Breite von mindestens 3,0 Meter und einer lichte H6he von mindestens 4,5 Meter zu gewahrleis-
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und ten; die Wegefihrung muss von einem 3,0 Meter breiten Abschnitt der Strecke zwischen den bei-
2. Textlichen Festsetzungen den als Hinweis gekennzeichneten Punkten A — B und einem beliebigen 3,0 Meter breiten Ab-
schnitt der Strecke zwischen den Punkten C — D betragen.
§3 =
Inkrafttreten Griingrdmang
71 In den Gewerbegebieten ist je angefangener 775 m? Grundstiucksflache ist mindestens ein
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Die Standorte sind frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitdt wird als Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm festgesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o ) ) _

72 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen StraRenverkehrsflache (Stralke ,Am Séldnermoos*) sind

1. Art der baulichen Nutzung mindestens 6 Baume zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Diese Standorte in der

o ) Planzeichnung sind nicht bindend und kénnen frei gewahlt werden. Es sind ausschlielich stand-

1.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. ortgerechte, klimaangepasste Gehdlze zu verwenden.

1.2 Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und : : o : .

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO als unzulassig festge- A SEIEChENEENTENSHEN S izebRias Vammiie, S alEn:
setzt. 74 Die PflanzmafRhahmen mussen spatestens in der auf die Bezugsfertigstellung folgende Pflanzpe-

13 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (3. Vergniigungsstét- riode erfolgen; abgéngige Gehdlze sind in der jeweils darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
ten) werden gemanR § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. zu ersetzen.

2. MaR der baulichen Nutzung 7.5 Nicht Uberbaute Grundstticksflachen sind bis auf Erschliefungs- und Stellplatzflachen als Wiesen,

_ L L . Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit standortgerech-

21 In den Gewerbegebieten betragt die zuldssige Geschossflachenzahl 100 vom 100 (GFZ 1,0). ten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.2 In den Gewerbegebieten betragt die zulassige Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8). Abwei- 76 Dachflachen sind als extensive Griindécher auszubilden. Die durchwurzelbare Substratschicht
g:‘i?]c(jif\llgcnhg lgnAg'félr:) Iz’?ztznzrﬁi??hﬂgfzﬁ;ﬁhﬁgagﬁ:&tﬁ:slzsg::]eirznugisnlgzS;%nﬂaucr?;t?:urlci:cr:]hogr? muss mindestens 8 cm betragen. Hiervon ausgenommen bleiben Flachen die von Photovoltaikan-
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch7 die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, EgemabessclnSind.dsaiiemassrisamed Suassungen v MEECNISE SnpuiTau S
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden darf.

2.3 In den Gewerbegebieten darf die Firsthéhe von Gebauden die jeweils mittels Planeintrag festge- HINWE ISE
setzte Hohe in Metern, bezogen auf die Geldndeoberflache, nicht Gberschreiten.

y [® Bodenbelastungen

24 Die geman textlicher Festsetzung Nr. 2.3 zuldssige Gebaudehdhe (FH) darf durch technische ) ] B ]

Aufbauten (Klimagerate, Fahrstuhliberfahrungen) um bis zu 3,0 Meter Gberschritten werden, Die Har_ldlungsempfehlungen_ in ,Handlungsempfehlungen fur den Umgang mit geogen ar-
wenn diese einen Abstand von mindestens 3 Metem zur AuBenkante der Umfassungsmauer auf- senhaltigen Boden* des Bayrischen Landesamtes fur Umwelt fur den Umgang mit geogenem
weisen. Arsen sind zu beachten.

2.5 Die geman textlicher Festsetzung Nr. 2.3 zulédssige Gebaudehéhe (FH) darf durch Photovoltaikan- 2. Bodendenkmaler
lagen um bis zu 1,5 Meter Uberschritten werden. Der Abstand der Photovoltaikanlage zur Aul3en- ) ) . )
seite der Umfassungsmauer muss mindestens der Uberschreitung der Gebaudehéhe (FH) ent- Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
sprechen. schutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

BiE T T S llss T BB ¥ & h Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der

: b:irgzr E§rmit?lun saer'ée'sgoisﬂéache ?J.nber?;::ksich’:?”trbI(:iEtglrfsetZt’ Fs SHIEUE RO REE TesSE, Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
9 9 ' Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines

2.7 Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO der"\/erpfllchteten befreit d_|e Ubrlge_n. N'mr_‘_“t d_er Flnd_er - d_en Arbeiten, die - dem Fund
festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
findet keine Anwenduna. ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

9 , . L
_ o _ _ ) ) _ Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-

238 In den Gewerbegebieten wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebdude kénnen mit oder lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
ohne einen seitlichen Grenzabstand errichtet werden, in einer Lange von bis zu 125 Metern. Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die1Fortseizung der Arbeiten
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO gestattet.

3.1 Zulassig sind ausschlieBlich Flachdacher und sind mit einer Dachneigung von maximal 5 Grad 3. Artenliste
bezogen auf die Horizontale auszubilden. ) ) )

_ _ _ Baume fur StraRenraume/Innerorts

3.2 Die Stellplatze sind entsprechend der Satzung Uber die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Abstellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader, sowie deren Stellplatznachweis der Gemeinde ’ ’
Hallbergmoos in der jeweils geltenden Fassung auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn Sorte “Elsrijk”
Ausnahmsweise kann von der Stellplatzsatzung abgewichen werden, wenn ein fiir das jeweilige Acer platanoides ‘Allershausen’ Spitz-Ahorn
Bauvorhaben mit der Gemeinde Hallbergmoos abgestimmtes Mobilitdtskonzept vorliegt. Aesculus carnea “Briotii” Rotbliihende Rol3kastanie
. " . . Alnus x spaethii Erle
3.3 Befestigungen von Stellplatzen sind wasserdurchlassig herzustellen. . e :
i ) 4 Amelanchier arborea ‘Robin Hill* Felsenbirne

34 Far die Errichtung von Werbeanlagen gilt die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Hallbergmoos Carpinus betulus ‘Fastigiata‘ Pyramiden-Hainbuche
in der jeweils geltenden Fassung. Quercus cerris Zerr-Eiche

35 Einfriedungen missen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen der ,Dornierstrale“ und der StraRe Quercus Petra‘ia o Trauben-Eiche
,Am Séldnermoos* einen Abstand von 10,0 Metern gemessen rechtwinklig von der StraRenbe- Quercus "QbU" Fa\_St/Q/ata Séulen-Eiche
grenzungslinie einhalten; ausnahmsweise kénnen Einfriedungen in einem Mindestabstand von 3,0 Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere
Meter zur StralRenverkehrsflache zugelassen werden, wenn diese eine Lange von 15,0 Metern Tilia cordata ‘Greenspire* Stadtlinde
nicht Gberschreiten, aus Sicherheitsgriinden (z. B. fir Anlagen wie Trafos, Gaselager, Notstrom-
aggregate) erforderlich werden und die umfriedete Fl&che innerhalb des 10 Meter-Abstands eine 4 Geh- und Fahrradfahrrecht
Grundflache von 100 m? nicht Gberschreitet. )

a W — Far die mit Geh- und Fahrradfahrecht gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu schaffende

) asserhausha Begehbarkeit gilt: Die Belastung zu Gunsten der Allgemeinheit erfolgt durch Einrdumung ei-
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und zuriickzuhalten ner Widmung der entsprechenden Flache als Gemeindestrafie in Form eines selbstandigen
und gegebenenfalls in den Vorfluter einzuleiten. Geh- und Radwegs im Sinne von Art. 6 Abs. 3 Fall 2 des Bayerischen StraRen- und Wegege-
Immissionsschutz setzes.

5.1 Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fir eine Gliederung nach 5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Geraduschkontingentie-
rung" weder tags noch nachts tberschreiten. 6.

Hinweis: Nach der TA Lérm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum
von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A): 7.
GE 1 tags LEK= 62,0 dB(A) nachts LEK = 47,0 dB(A)
GE 2 tags LEK= 63,5 dB(A) nachts LEK = 48,5 dB(A)
GE 3 tags LEK= 58,0 dB(A) nachts LEK = 43,0 dB(A)
Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufthren.
Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auRRerhalb des 8.

Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tGber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorha-
ben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die Summe 9.
der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente durfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Grundstiicksflache 10.

heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet.

Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen Krautfluren darf ausschlielich im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird auf die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht‘ der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (u. A. in Kooperation mit dem Bund fur
Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)) verwiesen.

Beleuchtung

Grundséatzlich sind als Leuchtmittel im Auenraum Leuchtmittel mit einer warm-weiRen Farb-
temperatur (< 3000 Kelvin) zu verwenden. Beim Lampenaufbau und der Lampenform ist eine
maoglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise zu wahlen, z. B. mittels Ausrichtung ,
Abschirmung, Reflektoren oder Barrieren gegen eindringende Insekten. Insbesondere ist der
Abstrahlwinkel auf das notwendige maf zu beschranken. Auf eine nachtliche Auf3enbeleuch-
tung ist nach Mdglichkeit zu verzichten oder diese zeitlich einzuschranken.

Offentliche StraBenverkehrsflichen
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Wasserhaushalt

Fur die Einleitung in den Vorfluter wird ein eigenstandiges wasserrechtliches Genehmigungs-
verfahren erforderlich.

DIN-Normen

Alle zitierten DIN-Normen liegen bei der Bauverwaltung der Gemeinde Hallbergmoos zu den
allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereit oder kdnnen bei der Beuth-Verlag GmbH, Ber-
lin bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien im Archiv des Deutschen Pa-
tentamts hinterlegt.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Hallbergmoos hat in der Sitzung vom 12.02.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet sidwestlich Am Séldnermoos beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 05.06.2019 ortsiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet sidwestlich Am Séldnermoos
in der Fassung vom 22.02.2022 hat in der Zeit vom 20.04.2022 bis 18.05.2022 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet sidwestlich Am Séld-
nermoos in der Fassung vom 22.02.2022 hat in der Zeit vom 12.04.2022 bis 18.05.2022 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet sidwestlich Am Séldnermoos in der Fassung
vom __. . wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom __.__. bis __.__. beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet sidwestlich Am Séldnermoos in der Fassung
vom = wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis

. offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde Hallbergmoos hat mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom __.__.
den Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet sidwestlich Am Séldnermoos als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Hallbergmoos, den .

(1. Burgermeister Josef Niedermair)

7) Der Satzungsbeschluss zu des Bebauungsplans Nr. 76 Gewerbegebiet stiidwestlich Am Séldnermoos
wurdeam__._ . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hallbergmoos, den .

(1. Burgermeister Josef Niedermair)

/Hallhergmﬂlgg .
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