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RAUMLICHES LEITBILD HALLBERGMO0OS

3 Bausteine

S.US

Das Réumliche Leitbild fiir Hallbergmoos
basiert auf den vorangegangen Recherchen,
Planercafes und ist in enger Abstimmung mit
den Behorden entstanden. Es ist unterteilt in
ein Planwerk (Aktionsplan) und die textliche
Fassung. Thematisch kann der Aktionsplan
in drei Bausteine unterteilt werden - die Lei-
terstruktur mit der angrenzenden Bebauung,
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das Freiraumnetz und die Zentralititen mit
den Ortseingdngen.

Mit diesem Raumlichen Leitbild erhilt die
Gemeinde Hallbergmoos ein zukunftsfahiges
Planungswerkzug, welches sie in anstehen-
den Entscheidungsprozessen agieren statt
reagieren ldsst.

Die historisch gewachsene Leiterstruktur
in Hallbergmoos wird aufgenommen, hie-
rarchisiert und weiterentwickelt. Sie ist das
charakteristische Riickgrat und strukturiert
die Verkehrsfithrung sowie die Baufelder mit
ihrer Bebauung und Nutzung.

Das Freiraumnetz bildet den Gegenpol zur
Bebauungsstruktur und fiigt sich behutsam
in die Mooslandschaft ein. Es besteht aus den
Binnenbereichen, offentlichen Freirdumen
und linearen Griinverbindungen. Die Gol-
dach fungiert dabei als pragendes Element.
Auch der Ortsrand beschreibt eine zentrale
Rolle im Freiraumnetz.

Die polyzentrale Siedlungsstruktur wird ent-
lang der Hauptstrangleitern fortgefiihrt. Sie
beschreibt Orte mit verdichteter Bebauung,
gemischter Nutzung, einem hohen Anteil an
offentlichen Einrichtungen und zeichnet sich
durch ihre bedeutende Aufenthaltsqualitit
aus.

Die Ortseingénge bilden den Auftakt in die
Gemeinde. Auch hier bedarf es einer hohen
gestalterischen Qualitit der Bebauung und
des Freiraums.
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LEITERSTRUKTUR

3 Kategorien

Das Raumliche Leitbild Hallbergmoos glie-
dert die Bebauung in drei Nutzungskatego-
rien - die Gewerbeentwicklung, die Misch-
nutzung und Areale die der Wohnnutzung
dienen. Sie stehen in enger Beziehung zur
Gestaltung der Straflenrdume sowie zur Bau-
feldtiefe.

Die Gewerbeentwicklung konzentriert sich
auf den nordlichen Bereich der Gemeinde. So
wird die gute Anbindung an das bestehende
Autobahnnetz und die Nahe zum Flughafen
genutzt. Dariiber hinaus wird die Gemeinde
nicht zusidtzlich mit Schwerlastverkehr belas-
tet.

Ein weiterer Grund fiir die Konzentration
der Gewerbegebiete im Norden der Gemein-
de besteht darin, dass die durch den Flugha-
fenbetrieb verursachte Larmbelastung hier
keine oder nur eingeschrinkt Wohnbebau-
ung zulésst.

Die Mischnutzungen orientieren sich ent-
lang der Hauptstrangleitern. Hofstrukturen
ermoglichen hier ein Zusammenspiel von
Wohnnutzung, nicht stérendem Gewerbe,
Einzelhandel und Dienstleistungen.
Wohnnutzungen verteilen sich in einem fei-
nen Erschlieffungsnetz abseits der stirker
befahrenen Straflen. Unterschiedliche Ty-
pologien ermdéglichen diverse Wohnformen
und fordern somit die Durchmischung der
Quartiere.

Die Baufeldtiefe variiert von grofiziigigen
Gewerbeflachen iiber Mischnutzungseinhei-
ten bis hin zu geringeren Baufeldtiefen mit
reiner Wohnbebauung.

In allen Kategorien gilt allerdings das Credo
- eine qualifizierte bauliche Dichte ermog-
licht ein 6kologisch wirksames und qualitativ
hochwertiges Freiraumnetz.



Gewerbeentwicklung

Mischentwicklung

M 1:20.000

Wohnentwicklung
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Lager, Logistik,
Gewerbe, Produktion

maogl. Ausweisungen:

GE // Gewerbegebiet
MU // Urbanes Gebiet

S.US

Prasenz zur Strafle
// Sichtbarkeit

............ Hybride
/ Nutzung

nut\zbare
Dachlandschaft

Um die Gewerbegebiete der Gemeinde Hall-
bergmoos attraktiver zu gestalten und sowohl
okologisch als auch sozial nachhaltiger ent-
wickeln zu konnen, ist es sinnvoll, diese fiir
vielfaltige Nutzungen zu 6ftnen und stirker
zu durchmischen.

Besonders fiir die Schnittstelle des Munich
Airport Business Park (MABP) Siid, den be-
stehenden Wohnstrukturen und den Sport-
und Freizeitpark stellen hybride Gebaude
eine sinnvolle Moglichkeit fir zukiinftige
Entwicklungen dar. Durch die Verbindung
von unterschiedlichen Nutzungen, Nutzern,
zeitlichen Belebungen etc., werden Synergien
erzeugt, welche neue Entwicklungen und Be-
ziehungen anstoflen und so das Quartier be-

Sundbygster Hall, Kopenhagen // Dorte Mandrup
Arkitekter

UTA Architekten und Stadtplaner

..... Durchlassigkeit
ermoglichen

Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum

leben und eine besondere Aufenthaltsqualitat
schaffen.

Unterschiedliche Kombinationen der Ent-
wicklung, ob durch die 6ffentliche Hand oder
durch private Bauherren oder andere Inves-
toren sind moglich.

Hybride bringen die gewiinschte Eigenschaft
mit sich eine starke Verbindung zum offent-
lichen Raum herstellen zu konnen. Gleich-
zeitig muss die entwickelte Gewerbeeinheit
auch eine Durchldssigkeit fiir den Geh- und
Radwegverkehr erméglichen.

Auch im Sinne der 6konomischen und tech-
nischen Anforderungen konnen bei der
Kombination von Nutzungen relevante Syn-
ergien entstehen.

Stadtregal, Ulm // Rapp Architekten + Braunger Wortz
Architekten



MISCHNUTZUNG

= = historische Leiterstruktur
= = neye Leiterstruktur

M 1:20.000
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Wohnen, Dienstleis-
tung, Einzelhandel,

handwerk, Offentli-
che Nutzungen

mogl. Ausweisungen:

GE // Gewerbegebiet
MU // Urbanes Gebiet

Synergien nutzen

besondere Gestaltung
der Sonderbausteine
Satteldicher zum im zentralen Bereich
StraBenraum

mehrere Nutzungen
in einem Hof

unterschiedliche Zusammenspiel mit

Wohntypologien ‘ dem offentlichen Raum

moglich Erdgeschossnutzung Aufenthaltsqualitit im
zum offentlichen Raum offentlichen Raum

mogliches Zukunftsbild der Gestaltung neuer zentraler Bereiche - Theresienstralle

S.US

UTA Architekten und Stadtplaner 1 1



WOHNHOFE
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Wohnhof Dornstadt / S.US & UTA

Bereits die urspriinglichen Gebdudeensem-
bles entlang der Hauptleitern in Hallberg-
moos bildeten Hofstrukturen aus. Aus dem
Bestand heraus entwickelt, bietet der flexible
Wohnhof nun die Méglichkeit fiir verschie-
dene Bebauungsformen auf Baufeldern jegli-
cher Breite und Tiefe.

Unterschiedliche Typologien ermoglichen
diverse Wohnformen und fordern so nicht
nur ein spannungsvolles architektonisches
Zusammensiel, sondern bieten auch unter-
schiedlichen Akteuren eine passende Platt-
form. Mogliche offentliche und gewerbliche
Nutzungen in der Erdgeschosszone beleben
die Hofe zusitzlich.

Neue Entwicklungskonzepte und das Zusam-
menbringen verschiedener Akteure konnen
einen groflen gemeinschaftlichen Mehrwert
fir die Nachbarschaft bilden. So kann ein
Hof beispielsweise von einer Baugruppe, ei-
nem Bautriger, der Gemeinde oder auch un-
abhingigen Privatpersonen entwickelt und

Binnenbereich

éffentliche ErschlieBung

keine gemeinschaftliche
ErschlieBungsflache

i I

Wohnhof Klosteranlage Weyarn // LBGO Architekten

gebaut werden.

Um die Flichenversiegelung zu reduzieren
und die qualititsvollen Freiflichen der Bin-
nenbereiche unbebaut lassen zu konnen, ist
durch die Wohnhofe eine kompakte bau-
liche Entwicklung geplant. Die gemein-
schaftliche, vielseitig nutzbare Hofflache
(Garten, Spielplatze, Parkflichen etc.) dient
der ErschliefSung aller Gebdude, vermeidet
undkonomische Stichstraflen und bildet ei-
nen Schwellenraum vom o6ffentlichen in den
privaten Raum. Wenn méglich wird ein di-
rekter Zugang vom Hof zum Binnenbereich
vorgesehen.

Zusitzlich zu dem vom gesamten Quartier
nutzbaren offentlichen Binnengriin, ist jeder
Wohneinheit ein geschiitzter privater Frei-
raum zugeordnet.

Die {iibergeordnete stddtebauliche Struk-
tur der gemeinschaftlichen Hofe ermoglicht
neue Denkansdtze fiir nachhaltige Energie-
und Mobilititsfragen.

X iBinnenbereich

j direkte Zugéange (6ff./priv.)

gemeinschaftliche
ErschlieBung

o

Grundstticke sind
doppelt erschlossen

éffentliche ErschlieBung

Prinzip ErschlieBung Hoftypologie

offentliche ErschlieBung



BAUFELD ERSCHLIESSUNG BAULINIE ZUR STRASSE

DEFINITION EINES HOFES GRUNVERBINDUNGEN BAUVOLUMEN

KLEINTEILIGE BAUKORPER DACHFORMEN UND HOHEN DIVERSE WOHNFORMEN

VORZONE BELEBTER HOF

Fassadengestaltung spiegelt
Vielfalt wieder

Schematische Entwicklung eines Hofes

S . US UTA Architekten und Stadtplaner 1 3



WOHNENTWICKLUNG

M 1:20.000
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Wohnumfeld

maogl. Ausweisungen:
WA // Allgemeines
Wohngebiet

S.

US

WOHNHOF

Unterschiedliche Wohnwiinsche kénnen bedient
werden

FAHRRADSTRASSE

Begegnungszone
hohe Qualitat fir junge Familien

Bedingt durch das stetig anhaltende Wachs-
tum der Gemeinde wird ein Grof3teil der
zukiinftigen Neubauten der Gemeinde in-
nerhalb der Kategorie Wohnentwicklung
entstehen. Bis 2036 wird fiir Hallbergmoos
ein Wachstum von momentan ca. 10.000 auf
13.500 Einwohner prognostiziert.

Um auch innerhalb der Kategorie 3 (Be-
schreibung siehe Heft 1 Analyse) eine Dif-
ferenzierung der Wohnformen zu schaffen,
wurden verschiedene stadtebauliche Typolo-
gien erarbeitet, die unterschiedliche Charak-
ter und Qualitiaten aufweisen.

Wohngasse Friedrichshafen // S.US & UTA

UTA Architekten und Stadtplaner

WOHNGASSE

der Fufganger dominiert den gemeinschaftlichen
Raum

Allen Typologien gemein ist der nachbar-
schaftliche Bezug und die Ausbildung von
gemeinschaftlich genutzten Zonen.

Innerhalb eines Wohnhofes konnen unter-
schiedliche Gebdude- und so auch Wohnfor-
men miteinander kombiniert werden.

Die Fahrradstrafle bietet die Moglichkeit ei-
ner grof$ziigigen, lebendigen Begegnungszo-
ne z.B. fiir junge Familien und eine direkte
Anbindung ans Radwegenetz.

Die Wohngasse bietet das beruhigteste Um-
feld, wobei der Fuf3ganger den gemeinschaft-
lichen Raum dominiert.

Wohngasse Kirchheim u.Teck // UTA & UA

15



FREIRAUMNETZ
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Okokatasterflichen

Bestehend te lei a im AuBen-
bereich (iberwiegend Extensivgriinland), mit Flurnummer
Festgesetzte Ausgleichsflachen mit Flurnummer,
Umsetzung 2018

OkokontomaBnahmen mit Flurnummern,

Umsetzung 2018

Geplante Flichen fiir das Okokonto,

mit Flurnummern

1500

Sonstiges
@D S-Bahn e Gemeindegrenze
emmmm» Bundesstrafle Gemarkungsgrenze
oo000o  Radweg



SCHUTZGEBIETE

OFFENTLICHE
FREIRAUME

Freiraumebenen

S.

US

ANBINDUNGEN

aemaeesee gt

GRUNE
VERBINDUNGEN

BINNENBEREICHE

Das Freiraumnetz {bernimmt mehrere
Funktionen und wirkt sich auf die Schutz-
giiter (Boden, Wasser, Luft und Klima, Flora
und Fauna, Landschaftsbild) positiv aus. Es
bietet Flora und Fauna Lebensraume, ermog-
licht Raum fiir Wassermanagement und Kalt-
luftschneisen, vermindert die Versiegelung
und stellt einen attraktiven Erholungs- und
Freizeitraum fiir die Bewohner in Hallberg-
moos dar. Dies wiederum wirkt sich positiv
auf das Wohnumfeld und somit auf die Le-
bensqualitdt in der gesamten Gemeinde aus.

Der Freiraum besteht aus flachigen Binnen-
bereichen und linearen Bestandteilen wie
der Goldach. Er bildet ein komplexes griines
Netz, welches sich iiber die Gemeinde zieht
und an die tibergeordneten relevanten Land-

UTA Architekten und Stadtplaner

RADWEGE

GOLDACH ORTSRANDER

schaftsbestandteile wie die Isarauen ankniipft.
Dabei ist der bestandssensible Umgang mit
bestehenden Strukturen ein wichtiger Be-
standteil. Die Einbettung des Freiraumnetzes
in die Kulturlandschaft soll das Landschafts-
bild schérfen und so die spezifische Identitat
des Freiraums fordern.

Die langfristige und inklusive Planung be-
wirkt eine hohe Wirksamkeit fiir den Natur-
haushalt und steigert zugleich die Identifikati-
on der Bevolkerung mit ihrem unmittelbaren
Umfeld.

19



BINNENBEREICHE

20

Die fiir Hallbergmoos charakteristische Be-
bauungsstruktur entlang ihrer Haupt- und
Nebenstrangleitern bildet unbebaute Bin-
nenbereiche aus. Diese werden zum Grof3teil
landwirtschaftlich genutzt und bedingen die,
fiir die Gemeinde typische, Weite zwischen
den Gebéduden.

Die Binnenbereiche sind als multicodierte
Flachen mit mehreren Funktionen zu verste-
hen. So haben sie sowohl einen Mehrwert fiir
den Naturhaushalt, als auch fiir die Hallberg-
mooser Bevolkerung. Der sensible Umgang
mit bereits vorhandenen Strukturen bildet
die Grundlage dafiir.

Die Binnenbereiche zeichnen sich durch un-
terschiedliche Nutzungs- und Gestaltungs-
schwerpunkte aus und werden zusétzlich mit
weiteren Themen angereichert.

beispielhafte Kombinationsméglichkeiten:

1) naturnah gestalteter Kinderspielplatz mit
Baum- und Heckenstrukturen fiir die heimi-
sche Flora und Fauna

2) Weiher, Grabenstrukturen als Lebensraum
fiir Flora und Fauna mit Dimensionierungen
fir Regenwassermanagement (Grauwasser-
aufbereitung, Wasserriickhalt)

3) Frisch- und Kaltluftschneisen zur Stabili-
sierung des Makro- und Mikroklimas mit ar-
tenreichem Extensivgriinland und Geh- und
Radwegeverbindungen

Die Beziehung zwischen der Bebauung und
der Binnenbereiche erganzt sich. So ist nicht
nur die unmittelbare Weite und das damit
verbundene typische Hallbergmooser Wohn-
gefiihl von fast jedem Gebédude aus spiirbar.
Auch der direkte Bezug, beispielsweise die
Auflenbereiche von Kindergarten als Teil des
Binnenbereichs zu nutzen, ist ein grofler Ge-
winn.



- Binnenbereiche

U gestaltete Goldachbereiche

M 1:20.000
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BINNENBEREICH

Natur, Umwelt und Ausgleichsflachen

Gesellschaft und Sozialraum

Produktion

Klima, Gesundheit und Energie

Natur, Umwelt
und Ausgleichs-
flachen

strukturreiche Baum- und Heckenstrukturen extensives Griinland

wertvolle Waldflachen naturnaher Weiher

22



Gesellschaft und
Sozialraum

Kita-AuBenbereich, Lernlandschaft

Kinderspielplatz als Treffpunkt

Klima,
Gesundheit und
Energie
Mikroklima / Frischluftzufuhr
Grauwasseraufbereitung / Wassserriickhalt
Produktion

Tierhaltung

landwirtschaftliche Flachen

S . US UTA Architekten und Stadtplaner

Parkanlage zur Erholung

Biergarten und Cafe

Spiel- und Sportanlagen

Anbau von Energiepflanzen

Kleingartenod

artenreiche Obstbaumwiese

23



BINNENBEREICHE

Gestaltungsprinzipien @ Klare Grundform

Organisations-
modelle

Referenzprojekte

24

@ verschiedene Nutzungen

Durchlassigkeit fir
Langsamverkehr

Beziehung zw. Binnen-
bereich und Bebauung

Die Binnenbereiche konnen in unterschied-
lichen Modellen entwickelt werden. Hierbei
miissen jeweils die passenden Partner, Finan-
zierungsmodelle und Forderungen aufgetan
werden.

differenzierte
Organisationsform

@ unterschiedliche GréfBen

Verbindung der Binnen-
bereiche

bestandssensible Planung

Beispielsweise sind offentliche Nutzungen,
Pachtmodelle, Ausgleichsflichen und Woh-
numfeldnutzungen vorstellbar.

Bei der Planung und Umsetzung ist die Ein-
beziechung der unterschiedlichen Nutzer

MODELL |
OFFENTL. NUTZUNG

// Kindergérten, Schulen
Sportbereiche, Mensa

// Bibliothek
Lernlandschaft

/I Friedhof
Erweiterung

// Bolzplatz, Skateanlage

// Baumlehrpfad mit Baum-
patenschaften

// Badeweiher

> Umsetzung, Pflegeaufwand liegt
bei Gemeinde

MODELL I
PACHT

// Landwirt
Anbauflachen, Weideland

// Gartenbauverein
Anbau-, Weideflachen,
Kleingartennutzung

// Bay. Obstzentrum
Anbauflachen

// Reitanlage
Koppeln, Reitplatz

// Uni/Hochschule
Versuchsflachen

> Umsetzung, Pflegeaufwand liegt
beim Péchter

Kunstpause // Dortmund // Atelier Le Balto

winschenswert.

MODELL 11
AUSGLEICHSFLACHE

// Tiimpel / Weiher
// Baum- und Heckenstrukturen
// Waldflichen

// artenreiches Extensivgriinland

> Umsetzung, Pflegeaufwand liegt
bei Bauherr / Gemeinde

Prinzessinengarten Berlin

MODELL IV
WOHNUMFELD

// Kleingartenanlage

// Kinderspiel

> Umsetzung, Pflegeaufwand liegt
bei Wohngemeinschaft




ARTENVIELFALT FORDERN

GEHOLZSTRUKTUREN

multicodierter Binnenbereich

S.US

MIKROKLIMA

UTA Architekten und Stadtplaner

KLEINGARTNERN
NATURSTEINMAUER ALS UBERGANG

. ZWISCHEN PRIVATEM GARTEN UND
EIGENES GEMUSE ERNHINNENBEREICH

SPIELEN IM GRUNBN.ENTRALER REGENRUCKHALT

NAHERHOLUNG

25



GRUNE VERBINDUNGEN

Gestaltungsprinzipien @ Habitatverbindung

Phasierung

®

26

kein gestalteter Ortsrand vorhanden @ Gestaltung eines Ortsrandes

I

i

R

Ortsrand wird als Teil des Freiraumnet-
zes zu wichtigem Verbindungselement



Referenzprojekte

S.US

Ein wichtiger Bestandteil des Freiraumnetzes
sind die griinen Verbindungselemente.

Sie verbinden Binnenbereiche und offentli-
che Freirdaume miteinander und folgen einem
hierarchischen Aufbau. Beispielsweise bildet
die Goldach mit ihrer enormen 6kologischen
Relevanz und ihrer hohen Aufenthaltsqua-
litdit das Riickgrat des Netzes. Bestehende
Griinstrukturen oder Nutzungen werden in
das System aufgenommen und weiterentwi-
ckelt.

Die linearen griinen Elemente konnen unter-
schiedlich ausgepragt sein, beispielsweise als
Hecken-, Geholz- oder Blithstreifen. Zusatz-
lich sind Geh- und Radwege gewiinscht.

Der Mehrwert des griinen Netzes spiegelt
sich in der Verbindung 6kologischer Trittstei-

eh da-flachen // Institut fir Agragokologie

Biodiversitatskonzept Bad Saulgau -
Landeshauptstadt der Biodiversitat

UTA Architekten und Stadtplaner

ne wieder und auch die Bewohner profitieren
von einer durchgriinten Umgebung mit einer
guten Vernetzung des Langsamverkehrs.

Indem die Griinverbindungen eine rdumli-
che Zasur zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen der verschiedenen Bebauungska-
tegorien aufspannt, beschreiben sie eine wei-
tere positive Wirkung als Puffer.

Ein wichtiger Bestandteil der griinen Verbin-
dungen besteht in den Ortsrandern. Diese
zeigen wie dynamisch das Freiraumnetz mit
der Ortsentwicklung wiachst. Umgesetzt als
Ortsrand kann dieser zu einem spateren Zeit-
punkt zu einer Griinverbindung innerhalb
des Siedlungskoérpers wachsen.

Modellbauprojekt Biotopvernetzung Backnag
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GOLDACH

Goldach fiir Hallbergmooser zuganglich machen

Durchlassigkeit entlang der Goldach erméglichen

28



Gestaltungsprinzipien @ Durchgéngigkeit entlang @

Referenzprojekte

S.US

zentrales Verbindungs-
element von Wohn- und

der Goldach ermdglichen Gewerbenutzungen

A

Als ehemaliger Entwiésserungsgraben ist
die Goldach das pragende Fliefigewdsser in
Hallbergmoos. Sie verbindet den Ortsteil
Goldach mit Hallbergmoos und miindet
nordlich in die Isar. Ihr naturraumliches und
identitatspriagendes Potential zeichnen sie als
strukturierendes Element im Freiraumnetz
aus. Diese Talente miissen allerdings noch
deutlich gestarkt werden.

Die Durchgingigkeit entlang der Goldach in
Form eines Geh- und Radwegs sowie die An-
bindung an das tiberregionale Radwegenetz
hat oberste Prioritat. Auch die Verbesserung
der Erreichbarkeit ist entscheidend.

Zudem bietet die Goldach das Potential als
Schnittstelle von heute getrennten Gewer-

Arkad\en Winnenden // Stud\o Dre\se\tt

UTA Architekten und Stadtplaner

; hiedlich taltet Grabenstruktur
Lé” ersrc] ledhich gestattete @ als Grundcharakter
ereiche beibehalten

be- und Wohnstandorten zu fungieren. Hier
konnen beispielsweise die Bewohner aus
Hallbergmoos sowie die Arbeitnehmer des
MABPs von der direkten Zuginglichkeit der
Goldach profitieren.

Als Grundcharakter soll die Grabenstruktur
der Goldach erhalten bleiben. An ausgewahl-
ten Bereichen kann dieser jedoch anderen
Gestaltungsprinzipien unterliegen. So ist bei-
spielsweise im zentrumsnahen Bereich ein
urbanerer Gestaltungsansatz angedacht. Im
bereich des MABPs soll die Goldach natur-
nah gestaltet werden um den 6kologischen
Mehrwert fiir Flora und Fauna zu steigern.
Der bereits bestehende Goldach Park reiht
sich in das System der gestalteten Goldach-
bereiche harmonisch ein.

Rankbach Ortsmitte Malmsheim // Geitz & Partner GbR
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GOLDACH

%‘%@ Goldach

W gestaltete Goldachbereiche
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S.US

mogliches Zukunftsbild des Naturraums an der Goldach - Schnittstelle MABP

mogliches Zukunftsbild der Goldach im zentralen Bereich

mogliches Zukunftsbild der Goldach am Sportpark

UTA Architekten und Stadtplaner
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ORTSRAND
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Referenzprojekte

S.

US

Eine gelungene Ortsrandgestaltung zeichnet
sich durch die harmonische Verzahnung des
Siedlungsbereichs mit der freien Landschaft
aus. Dabei greifen stadtebauliche Setzungen,
Freiraumgestaltung und architektonischen
Ausformulierungen ineinander.

Eine grofirdumige und sensible Einbettung
in das tibergeordnete Freiraumnetz ist die
Grundlage hierfiir. So werden bestehende
Landschaftselemente wie beispielsweise Gra-
benstrukturen aufgenommen und weiterent-
wickelt.

Der Ortsrand hat mehrere Funktionen. Er
formuliert eine behutsamen Abschluss des
Siedlungsbereichs, schiitzt allerdings auch
die Bebauungsstrukturen vor, beispielsweise
durch die Landwirtschaft verursachte, Emis-
sionen. Diese Pufferfunktion hat zusitzlich
einen Mehrwert fiir den Naturhaushalt und
schirft das charismatische Siedlungsbild
Hallbergmoos.

Der Ortsrand reagiert auf die unterschied-
lichen Bebauungskategorien. Bei geplanten
Gewerbebereichen ist auf eine abschirmende
Ortsrandgestaltung, beispielsweise durch ei-
nen dichten Gehoélzsaum, Wert zu legen. Bei
Wohnbebauungen hingegen soll ein Rhyth-
mus aus in Szene gesetzten Gebduden und

Ebersberg
Arbeitsblatter fiir die Bauleitung Nr. 12_Oberste Baubehdrde

UTA Architekten und Stadtplaner

grilnen Anteilen entworfen werden. Hierbei
sollen die ortstypischen Hofstrukturen ab-
lesbar sein, die Gebdudeausrichtung, deren
Grofe und Proportion sowie die Formulie-
rung des Daches und der Fassaden harmo-
nisch den Siedlungscharakter aufzeigen. Die
Auswahl von Materialien und heimischen
Geholzen ist hier von grofier Bedeutung. Ein-
und Ausblicke sollten inszeniert werden.
Herausragende Situationen, wie beispiels-
weise der Birkenecker Wald oder Sichtbe-
ziehungen zu markanten Gebduden, wie
beispielsweise Kirchen, finden besondere Be-
riicksichtigung.

Fiir eine okologische Wirksamkeit wird eine
Mindestbreite von 15m angesetzt. Diese Fla-
chen konnen auch als Ausgleichsfldchen aus-
gebildet werden.

Als Teil des griinen Freiraumnetzes ist der
Ortsrand als flexibles System zu verstehen
und entwickelt sich mit der Gemeinde. So
kann ein zundchst als Ortsrand gestaltete Be-
reich zu einem spateren Zeitpunkt eine wich-
tige Griinverbindung innerhalb der Ortschaft
werden.

Ebersberg
Arbeitsblatter fir die Bauleitung Nr. 12_Oberste Baubehdrde
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ZENTRALITATEN

EINGANGE







ZENTRALE BEREICHE & ORTSEINGANGE
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Die Genese von Hallbergmoos zeichnet sich
durch seine polyzentrale Struktur entlang der
Leiterstruktur aus. Das rdumliche Leitbild
fordert diese Pluralitat der dezentralen Orte.

Folgende Zentralititen werden gefordert:

1) Hauptstrale mit Einbeziehung des histo-
rischen Ortskerns Goldach und des Kreu-
zungsbereichs mit der Freisinger Strafle

2) um das Rathaus mit Ubergang zum Schul-
geldnde, der Schnittstelle an der Goldach bis
hin zur Kreuzung mit der weitergefiihrten
Predazzoallee

3) das historische Hallbergmoos an der The-
resienstrafle mit der Schnittstelle Ludwigsta-
3e

4) die Predazzoallee mit Kreuzungsbereich
Am So6ldnermoos und der Goldach mit an-
grenzendem Sportpark

5) um das mittig liegende ,,Filetgrundstiick®
des MABPs

6) den Ankommenspunkt um den S-Bahnof

Sie sind als inklusive, einladende Treffpunkte
mit hohem gestalterischen Anspruch zu ver-
stehen. Ihr Charakter hebt sich von den um-
liegenden Arealen ab und zeichnet sich durch
ihre

// erh6hte bauliche Dichte

// erhohte soziale Dichte

// erhohte Erlebnisdichte

/] gute Erreichbarkeit

/] hohe gestalterische Qualitt

// hoher Anteil an offentlichem Freiraum

// hoher Anteil an 6ffentlichen Einrichtungen
aus.

Dabei haben die verschiedenen Zentralititen
unterschiedliche thematische Schwerpunkte.
Flexible Baukorper, wie beispielsweise ein
aufgestindertes Erdgeschoss, machen die
Zentren zu vielschichtigen Méglichkeitsrau-
men.

Dringender Handlungsbedarf besteht auch
bei den relevanten Ortseingdngen. Sie de-
finieren den Auftakt des Siedlungsbereichs
und bendétigen eine besondere Ausformulie-
rung. Diese betrifft sowohl die Bebauung als
auch den Freiraum und setzt einen hohen ge-
stalterischen Anspruch voraus.

Sowohl fiir die Zentralitdten als auch bei den
Ortseingéngen sollten die Flichen friihzeitig
fir den Allgemeinbedarf von der Gemeinde
gesichert werden. Dies ermdglicht den no-
tigen Gestaltungsspielraum an strategisch
wichtigen Orten in Hallbergmoos.
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ZENTRALE BEREICHE & ORTSEINGANGE

mogliches Zukunftsbild der Gestaltung des zentralen Bereichs an der Theresienstrafle -Siegfriedstraflle

mogliches Zukunftsbild der Gestaltung des zentralen Bereichs an der Freisinger Strafle - Hauptstrafle
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MOGLICHE BEISPIELE FUR DIE GESTALTUNG DES STRASSENRAUMS

Beispiele fiir eine
subtile Unter-
ordnung des MIV

Fokus liegt auf FuB3-
und Radverkehr

Prof. Dr.-Ing. Jan Riel
Institut fir Verkehr und
Infrastruktur

KIT Karlsruhe

S.US

Mihlacker // 12.000 KFZ/T

UTA Architekten und Stadtplaner

Ulm // Neue StraBe
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UMSETZUNG







wi

E WIRD DAS RAUMLICHE LEITBILD UMGESETZT?

FORMELLE
PLANUNG

838

Neuaufsetzun

// Aufstellungsbeschl
// mogliche neue Sigr
// Zeithorizont ca. 201

Ubernahmein

/[ zukiinftig nur noch

42

INFORMELLE
PLANUNG

1D

RAUMLICHES

// in schriftlicher und
// aufbauend auf Anal
// Aktionsplan

// Themen: Bebauung
// Gestaltungshandbu

AKTIONSPLALI

// als Planungsinstrt
// Zeithorizont Ende .

GESTALTUNGE

// Baukultur

// als Handreichung fi
/[ Entwicklung in Abs
// Zeithorizont Mitte 2



g FLACHENNUTZUNGSPLAN ¢

uss Gemeinderat notwendig
aturen im FNP (vgl. Esslingen am Neckar)
9-2021

neue BEBAUUNGSPLANE

qualifizierte Bebauungsplane

LEITBILD

zeichnerischer Form > Broschure digital und analog
yseheft

, Freiraum, Nutzungen, Mobilitat, Energie mussen integriert sein
ch

{

iment fur das Bauteam
2018

>HANDBUCH

ir Bauwerber/ Architekten etc.

immung mit Bauteam, Stadtebaulichem Beratergremium
019

S . US UTA Architekten und Stadtplaner 43



WELCHE FORMATE WERDEN BENOTIGT?

L

EINFUHRUNG HALLBERGMOOSER MODELL

// Wirtschaftsforderung + baurechtl. Beratung
/l Erklérung der Zusammenarbeit, direkte Ansprechpartner

WEITERFUHREN DER PLANERCAFES

// Begleitung/ Moderation durch UTA &S.US
/[ Koordination und Integration der Planungsauftrage
/I Nutzung der Schwarmintelligenz

GESTALTUNGSBEIRAT

// Uberfiihrung des Stadtebaulichen Beratergremiums in einen Gestaltungsbeirat

DIALOG

// zwischen den Bauteam, UTA&S.US und dem Stédtebaulichen Beratergremium
/[ zur Integration der Ziele des Aktionsplans
// offene Kommunikation

INFORMATION UBER RAUMLICHES LEITBILD

/[ Verwaltung (Landratsamt Freising/ HBM / Regierung von Oberbayern)
// der Biirger*innen
// Presse (Hallberger, Mooskurier, Freisinger Tagblatt, Stiddeutsche etc.)

GESTALTUNGSHANDBUCH

// Baukultur
/[ als Handreichung fir Bauwerber/ Architekten etc.

Akteure

Gemeinderat

Bauteam

UTA&S.US

Stadtebauliches Beratergremium



WELCHE THEMENBEREICHE MUSSEN VERTIEFT WERDEN?

= 4
- oa =

G%5

=4

(
, 3 4

S.US

// MOBILITAT

// Integriertes Mobilitatskonzept

// Uberdrtliche Integration, Seilbahn (Doppelmayr)

// Beschluss zur nachhaltigeren Mobilitat notwendig
// Anreize + Aktionen zur Umsetzung

// Thematik Stellplatzschlissel

/] Konzept StraBenrdume >> in Gestaltungshandbuch
// Klarung Hauptleiterstruktur (Hauptstrafe)

Akteure

MWV

FMG

Bauteam

Tiefbau LRA Freising // Herr Kémper
Stadt-Land-Verkehr // Frau Kern

Herr Mademann // Elektromobilitdt HBM
AK Radverkehr // Herr Kirmayer
Ubergeordnete Mobilitat Doppelmayr Seilbahnen GmbH // Hr. Troy
UTA&S.US

weitere?

// FREIRAUM

// Integration Okofldchenkataster in Aktionsplan

/[ Miteinbeziehung Freiraum in Gestaltungshandbuch
/] Konzept fiir 6ffentliche Flachen

// Konzept fiir Goldach

Akteure

Untere Naturschutzbehdrde LRA Freising // Hr. Ise
Grinplan // Frau Schmid

Bauteam

AK Nachhaltigkeit // Hr. Kestler

UTA&S.US

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

weitere?

// ENERGIE

// Externer Fachplaner fiir Siedlungsentwicklung
// Erarbeitung Konzept

Akteure

Externer Fachplaner

AK Nachhaltigkeit // Hr. Kestler
Bauteam

UTA&S.US

weitere?

// PRIORITATEN

/] Erarbeitung der Prioritaten

Akteure

alle Fachplaner
Bauteam
UTA&S.US
weitere?

UTA Architekten und Stadtplaner
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70182 Stuttgart
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